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[ Varmdo kommun finns mojligheter till ett attraktivt boende med
narhet till storstad, natur och hav. Kommunen har manga fritids-
husomraden dar fler och fler véljer att boséatta sig permanent. Det
leder ocksa till 6kade krav pa storre byggratter, bra dricksvatten,
béttre rening av avloppsvatten, hogre standard pa vagnatet och
ett Okat behov av service. Det blir allt viktigare att anpassa dessa
fritidshusomraden for permanent boende.

OVERSIKTSPLAN
VARMDO KOMMUN | 2035

Manga fritidshusomradden med stor andel
permanent boende kommer att planldggas
och férses med kommunalt vatten och
avlopp. Det handlar om tusentals fastigheter
i Varmdd kommun. De omraden som i forsta
hand ska anpassas for permanent boende
kallas for prioriterade forandringsomraden.
Dessa finns utpekade i kommunens éver-
siktsplan Varmdo 2035.

Arbetet med planldggning, utbyggnad av vatten och avlopp samt
bygglovsprévning bygger pa dialog och gott samarbete mellan
de boende och kommunen. Manga ganger handlar det om en
process som pagar under flera ar.

Fritidshusomrade
i forindring

| broschyren, Del 1 Planering, beskrivs bland
annat hur en detaljplan tas fram och vilka for-
andringar och maojligheter det innebar for dig
som fastighetségare.

| den har broschyren, Del 2 Utbyggnad,
"Fritidshusomrade i férandring - fran fritidshus
till permanentbostad”, beskrivs det fortsat-

ta arbetet med utbyggnad av vatten- och
avloppsledningar, dtgérder pa vagarna samt
bygglovsprocessen.




Utbyggnad av vatten och aviopp

Kommunen bygger ut de anldggningar som behovs for att fastig-
heterna i omradet ska fa tillgang till kommunalt dricksvatten samt
rening av avloppsvatten fran toalett, dusch, disk och tvétt.

Alla fastigheter far en egen sa kallad forbindelsepunkt. Vanligen
placeras den cirka en halv meter utanfor fastighetsgransen, om
detinte finns sarskilda skél for annan placering. | denna punkt
ansluter fastighetsdgaren sina ledningar till det kommunala vatten-
och avloppsnétet. Ofta, men inte alltid, kan fastighetsagaren
paverka placeringen av férbindelsepunkten.

Servisledning,
fastighetens del

Servisledning,
allman del .

Allmanna
huvudledningar

- Fastighetsgrins

Om berg patraffas vid forbindelsepunkten erbjuder kommunen
utférandet av en mindre spréangning in pa fastigheten (cirka

1,5 meter). Det gors for att minska risken for skador pa férbindel-
sepunkten, om du som fastighetsdgare behover spréanga for dina
ledningar.

N&r kommunen utfér sprangningsarbeten besiktas berérda
byggnader fére och efter sprangningen.

Ansvaret for vatten- och avloppsanlaggningen regleras | Varmdo
kommuns allmanna bestdmmelser om vatten och avlopp (ABVA)
ochilagen om allmanna vattentjanster (2006:412). | korthet séger
lagen att kommunen ansvarar for allménna ledningar, pumpsta-
tioner med mera fram till fastighetens forbindelsepunkt. Fastig-
hetsdgaren ansvarar for ledningar inom den egna fastigheten, fran
forbindelsepunkten till den byggnad som ska anslutas.

Vem ansvarar for dagvattnet?

Dagvatten ar vatten fran regn och snésmaltning som rinner av
tillfélligt pa mark, gréonytor och tak. | planer med enskilt huvud-
mannaskap ar det vanligen omradets vagférening som ansvarar
for det dagvatten som rinner av fran vagar och naturmark.

| undantagsfall kan dagvattnet inga i kommunens verksamhetsom-
rade for vatten och avlopp. Da ansvarar kommunen fér avledning
av dagvatten fran allménna platser och/eller fastigheter.

Inom den egna fastigheten &r det fastighetsdgarens ansvar att ta
hand om dagvattnet. P4 kommunens webbplats, varmdo.se, finns
det rdd och exempel pa hur dagvatten kan tas omhand. Ibland blir
det ocksa aktuellt for flera fastighetsdgare att tillsammans vidta
dagvattenatgarder. Dag- och drénvatten far aldrig tillféras den
allménna spillvattenledningen.

TIPS TILL FASTIGHETSAGAREN INFOR VA-UTBYGGNAD

e Flytta privata &godelar som star utanfor fastighetsgréansen, till
exempel husvagnar och batar med mera.

e Flytta staket och h&ackar som star utanfér fastighetsgransen.

¢ Bestdll tomning av avloppstankar med mera i god tid.

® Planera sa att stora leveranser och tunga transporter till
fastigheten undviks.


https://varmdo.se

Sjalvfall eller lattrycksavlopp (LTA)?

De flesta fastigheter ansluts till ett sjalvfalls-
system. Om ett sjalvfallssystem pa grund
av topografi eller av ekonomiska skal &r
olampligt kommer ett sa kallat LTA-system
att anldggas.

VA-INSTALLATION PA EGEN FASTIGHET

Alla fastighetsdgare ansvarar for att de
arbeten som utfors pa den egna fastigheten
fram till férbindelsepunkten blir korrekt ut-
forda. Regler fér hur installationer av vatten
och avlopp ska utforas finns i Boverkets
byggregler (BBR), avsnittet om vatten och
avlopp. Dessa regler hittar du pa boverket.se

Forbindelsepunkten anvisas pa en karta
som bifogas med fakturan fér anslutnings-
avgiften. Foérst nar ni har mottagit dessa
handlingar &r det tillatet att koppla pa egna
VA-ledningar till férbindelsepunkten.

Om fastigheten ligger inom vattenskydds-
omrade galler sarskilda skyddsforeskrifter.
Det kravs bland annat tillstand fran Varmdo
kommuns bygg- och miljdavdelning om du
ska sprénga eller borra. Lds mer pa varmdo.
se/vattenskyddsomraden

Sjalvfallssystem

| ett sjalvfallssystem laggs vatten- och avloppsledningarna pa frostfritt
djup om cirka 1,7 meter. Topografin pa fastigheten kan innebéra att fast-
ighetsdgaren behover installera en pump for att pumpa sitt spillvatten till
kommunens ledningar. Fastighetségaren anlagger och bekostar eventu-
ella pumpar inom omraden med sjélvfallssystem.

Huvudledning

sjalvfall L
@ 40 mm @110 mm

LTA-system
Eftersom LTA-systemet ar ett trycksatt system kan ledningarna félja topo-
grafin. Ledningarna kan laggas grunt med eluppvéarmning alternativt pa
frostfritt djup. LTA-enheten bestar av pump, pumpsump (tank), automatik
och larm. Kommunen tillhandahaller LTA-enheten, men fastighetsédgaren
star for installationen, vilket innebar att fastighetsdgaren drar fram el till
pumpen och graver ner pumpsumpen. Kommunen svarar sedan for drift
och underhall av pumpen (med undantag av energikostnaden, som
fastighetsagaren svarar for).

@110 mm Huvudledning

LTA

@ 40 mm

@ 40 mm T*ﬂ110mm


https://boverket.se

Vad hander med vagarna?

Vid enskilt huvudmannaskap ingar vanligen védgarna i en ge-
mensamhetsanlaggning. Kostnaderna fér de arbeten som utfors
fordelas da mellan fastighetségarna utifran de andelstal som
faststélls i lantmateriets anlaggningsbeslut. Om det &r mer om-
fattande atgarder som ska utféras blir det ofta aktuellt att gora en
omprdvning av anlaggningsbeslutet.

Om kommunen ar huvudman for vagarna kan férbéattringar och
utbyggnad finansieras med skattemedel eller genom uttag av
gatukostnader.

Kommunens vatten- och avloppsledningar forlaggs vanligen i vag-
arna, som da maste grévas upp. Utbyggnaden &r ett omfattande
arbete som innebér stérningar inom hela omradet under lang tid,
vanligen 1,5 - 2 &r. Arbetena innebér bland annat begransad fram-
komlighet, tunga transporter, tillfalliga upplag och stérande ljud.

Renhallning, raddningstjanst och avfallshantering ska fungera under
hela utbyggnadstiden. N&r utbyggnaden ar avslutad aterstéller
kommunen vagarna till sa néra ursprungligt skick som majligt.

Detaljplanens genomférandetid

- vad innebar det?

Nér planen har vunnit laga kraft blir den juridiskt bindande. Alla
detaljplaner har en sa kallad genomférandetid pa mellan fem och
femton ar. Genomférandetiden &r den tid inom vilken detaljplanen
ar tdnkt att genomfdras. Som huvudregel far planen inte &ndras,
ersattas eller upphévas mot berérda fastighetségares vilja, under
denna tid.

Utbyggnad av vatten och avlopp ska vara genomférd innan
bygglov medges. Darfor tillampas ofta forskjuten genomférande-
tid for bostéder i detaljplanen.

Med férskjuten genomférandetid blir det méjligt att genomféra
VA-utbyggnaden och eventuella vdgombyggnader innan nya
bygglov beviljas. Motiven for detta ar att undvika att nya bostader
byggs utan ordnat vatten och avlopp och att undvika stérande
byggtrafik under den tid VA ska byggas ut.

Bygglov kan, efter det att detaljplanen har vunnit laga kraft, med-
ges tidigare under forutsattning att VA-utbyggnaden har hunnit
bli fardigstalld samt att atgérden i évrigt dverensstammer med
planbestémmelserna.

Startskede

Samrad

1 Genomférandetid
Granskning I >
| Forskjuten genomférandetid

Antagande I

Laga kraft T T T T T T T T T 1

0 1 2 3 45 6 7 8 910 11 12
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Hur gar det till att soka bygglov?

I ménga féréndringsomraden innebér den nya detaljplanen att
byggrétten pa fastigheten blir storre an tidigare, dock inte alltid.
Det &r fastighetsdgarna som avgdr nar och pa vilket satt man vill
nyttja de nya mojligheter som planen ger for att bygga till eller

bygga nytt.

Ansdkan om bygglov skickas till
kommunens bygg- och miljéavdelning.

Arendet granskas utifran detaljplanens be-
stdmmelser och andra regelverk. Déarefter
meddelas om bygglov beviljas eller inte.

Kommunen kallar sedan till ett tek-
niskt samrad for en genomgang av
byggprojektet, behovet av kontroller,

ﬂ arbetsplatsbesok med mera.

Ansékan om bygglov Bygglov Tekniskt samrad

Nér de tekniska forutsattningarna ar klargjorda
och godkénda utfardas ett startbesked som
innebér att det gar bra att borja bygga.

Om arbetsplatsbesék ska goras kommer
en representant fran bygg- och miljo-
avdelningen att besdka byggplatsen for
kontroll.

Det sista motet innan den nya
byggnaden kan tas i bruk kallas

slutsamrad. n

Slutligen utfardas ett slutbesked och
inflyttning i den nya byggnaden kan ske.

Startbesked Arbetsplatsbesok Slutsamrad Slutbesked

11
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Vad far du betala?

BYGGLOVS- OCH PLANAVGIFT

Nér en fastighetsdgare ansdker om bygglov
tar kommunen ut en bygglovsavgift och en
planavgift. De ska tdcka kommunens kostnader
for handlaggning av bygglov och arbete med

planldggning.

Planavgiften ar en sarskild avgift som tas ut i kommunens om-
vandlingsomraden (exempel: planavgift 2023 ar 63 000 kr f6r en
ny huvudbyggnad.). Taxorna fér bygglovs- och planavgifter antas
av kommunfullmaktige. Aktuella taxor finns pad kommunens webb-
plats, varmdo.se.

AVGIFTER FOR VATTEN OCH AVLOPP

Kommunen gor stora investeringar i ledningar
och anldggningar for att kunna férse ett omrade
med dricksvatten och avloppsrening. Anlég-
gande, drift och underhall av de kommunala
vatten- och avloppsanldaggningarna finansieras
med avgifter.

Kommunens VA-taxa bestar av anlaggningsavgifter (engangsav-
gifter) och brukningsavgifter (periodiska avgifter). Taxan for vatten
och avlopp antas av kommunfullméktige. Aktuell taxa finns pa
kommunens webbplats, varmdo.se.

Anlaggningsavgiften dr en engangsavgift som alla fastighets-
dgare inom omradet &r skyldiga att betala nar VA-utbyggnaden
har fardigstallts. Kommunen skickar en faktura och anvisar en
forbindelsepunkt. Nar fakturan ar betald kan du som fastighets-
dgare teckna ett abonnemang for vatten och avlopp.

Fastighetsdgaren bekostar sjalv ledningsdragning fran huset till
forbindelsepunkten.

KOSTNADER FOR VAGNATET

Vid enskilt huvudmannaskap ar det fastighets-

dgarna inom omradet som ansvarar for att

vagnatet utvecklas i takt med de behov som

uppstar. Om vdgarna ingar i en gemensamhets-

anldggning, férdelas kostnaderna mellan fastig-

hetsdgarna utifrdn de andelstal som faststalldes
i lantméteriets anldggningsbeslut.

Om kommunen ar huvudman for vagarna kan férbéattringar och
utbyggnad finansieras med skattemedel eller genom uttag av
gatukostnader.

VA-LAN

Vid utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp finns méjlighet
att fa ett kommunalt 1an for hela eller del av anldggningsavgiften.
Detta under forutséttning att banklan inte beviljas.

Om du som fastighetsadgare inte kan betala anldaggningsavgiften
pa en gang finns féljande mojligheter:

* Amorteringsfritt VA-1an till dlderspensionérer.

e VA-lan till dvriga som betalas av under hogst tio ar.

® Anstdnd med betalningen upp till hogst sex manader.

INLOSEN

For anldaggning som har tillstand som enskild avloppsanlaggning
och &r slutbesiktad, finns méjlighet till viss ersattning vid 6vergang
till kommunal 16sning. Ingen ersattning utgar for anlaggningar
aldre @n 10 ar. Erséttning betalas i enlighet med kommunens
VA-policy.
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Tips till fastighetsdagaren infor
inkoppling av vatten och aviopp

Fastighetsdgaren ansvarar sjélv fér de ledningar och andra VA-in-
stallationer som ligger innanfér férbindelsepunkten, det vill séga
pa den egna fastigheten, med undantag for vattenmataren och
LTA-enheten. Nedan finns rekommendationer fran kommunen.

VATTENLEDNINGAR

e Ledningsdimensionen for vattenledningen fran huset pa fastig-
heten till forbindelsepunkten bor vara 32 mm i diameter. Materi-
alet bor vara PE (polyeten) med minsta tryckklass PN 8.

¢ Det &r bra om vattenledningen &r bla stripad for att undvika
felkoppling.

e Vattenledningen far inte grenas mellan forbindelsepunkt och
vattenmétare och ska frostskyddas och skyddas mot yttre belast-
ning. Detta innebar att ledningarna bor forlaggas pa frostfritt
djup, cirka 1,6 m, eller frostskyddas med isolering och/eller
véarmekabel. Allt vatten maste passera vattenmétaren innan man
far dra ledningarna vidare till ytterligare hus.
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SJALVFALLSANSLUTNING AV SPILLVATTEN

® Mellan huset och férbindelsepunkten ldggs PP eller PVC-ror
som ar 110 mm i diameter och i lutning min 10 %o (= 1 cm/m).

* Om sjalvfallsledningarna andrar riktning i ldangdled eller hojd-
led rekommenderas att en rensbrunn pa 200 mm i diameter
anlaggs dar riktning eller lutningen pa ledningen férandras. En
rensbunn &r en brunn i avloppssystemet som anvénds for att ge
mojlighet att spola och rensa spillvattenldningarna.

e Om det inte gar att fa sjalvfall fran huset pa fastigheten till
forbindelsepunkten, ansvarar fastighetsagaren for erforderlig
pumpning av spillvattnet.

LTA-ANSLUTNING (LATTRYCKSAVLOPP) AV SPILLVATTEN

e Kommunen tillhandahaller en LTA-enhet (en mindre pumpsta-
tion) och har dven serviceansvaret for den. LTA-enheten bestar
av en pumpsump (tank), en pump och ett larm. Pumpsumpen
(tanken) &r cirka 2,6 meter djup med en diameter om cirka
100 cm..Nar kommunen tillhandahaller LTA-enheten ansvarar
fastighetsagaren (eller av fastighetsdgaren anlitad entreprenér)
for schakt och montage av pumpsumpen samt installation av
larm (larmet monteras inomhus). Sjalva pumpen monteras av
kommunen. LTA-enheten bestalls hos Varmdo kommun. Rekom-
menderad ledningsdimension for spillvattenledning, som laggs
med sjalvfall mellan huset pa fastigheten och LTA-enheten, ar
110 mm i diameter i lutning min 10 %0 (= 1 cm/m).

* Om sjalvfallsledningarna andrar riktning i langdled eller héjdled
rekommenderas att en rensbrunn p& 200 mm i diameter an-
ladggs dar riktning eller lutningen pa ledningen férandras.

¢ Ledningsdimensionen for spillvatten fran LTA-enheten till férbin-
delsepunkten bor vara utférd med PE-rér, med minst tryckklass
PN 8, dim. 40 mm. Denna ledning behdver frostskyddas och
skyddas mot belastning pa samma satt som vattenledningen.

VENTILATION

® For att husets avloppssystem ska fungera bra ar det viktigt att
det ar korrekt utformat och luftat. Tryckforandringar som upp-
star i systemet vid anvéndning kan annars tdmma vattenlasen
vilket kan orsaka oldgenhet pa grund av lukt samt fuktpaslag pa
byggnadsdelar.

DAGS FOR INKOPPLING TILL KOMMUNALT VA

Nér forbindelsepunkten ar anvisad kan fastigheten anslutas.
Fastighetsdgaren kontaktar kommunen for att bestélla vattenma-
taren nér ledningsdragning pa den egna fastigheten ar fardig och
vattenmatarkonsol ar uppsatt. Kommunens driftenhet bokar in en
tid med fastighetségaren for montering av vattenméatare och pa-
sattning av vattnet. Vid LTA anslutning monteras avloppspumpen
samtidigt. Darefter startar VA-brukningsabonnemanget.

Om fastighetens ledningsdragning inte ar fardig inom é manader
efter att forbindelsepunkten ar anvisad kommer en arlig fast avgift
for ej ansluten fastighet att tas ut.



VATTENMATARE

e Fastighetsagaren ska tillhandahalla en lattatkomlig och upp-
varmd plats enligt kommunens anvisningar for montering av
vattenmataren. Den far inte byggas in eller placeras bakom tung
utrustning.

e Fastighetsdgaren ska montera en konsol som passar en vatten-
matare med ldngden 190 mm.

® Fastighetsdgaren &r skyldig att skydda vattenmétaren mot
varme, kyla och stotar sa att den inte skadas.

W GoBL <

g 500-1000 mm

Mataren monteras i horisontell, forankrad matar-
konsol och férses med avstangningsventiler.
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Varmdo
kommun

Kontakt och mer information

Har du frdgor som du inte fatt svar pa i den har broschyren? Du ar
valkommen att kontakta oss pa varmdo.kommun@varmdo.se eller
telefon 08-570 470 00 (vxl). Du kan ocksa lasa mer pa varmdo.se


https://varmdo.se
mailto:varmdo.kommun@varmdo.se
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