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Samradsredogorelse

Detaljplan for Bjorkvik PFO B6, Varmdo kommun

Samrad av detaljplan for Bjorkvik PFO B6 har skett fran 2019-12-10 till 2020-01-
12. Information om samrad skickades ut enligt sandlista och samradet kungjordes
I Dagens Nyheter och i Nacka Varmdo Posten 2019-12-10 (enligt plan- och
bygglagen (2010:900) med utokat forfarande). Under samradet fanns mojlighet att
lamna synpunkter skriftligen. Vidare holls Oppet hus i Varmdaésalen i
kommunhuset 2020-01-09 dar representanter fran kommunen narvarade.
Planférslaget och alla bilagda handlingarna fanns att ta del av pa servicecenter pa
Skogshovagen 9-11 och pa kommunens webbplats.

Totalt har 39 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa planavdelningen.

Nedan redovisas fragor som tagits upp i flera yttranden och fragor som kan antas
vara av stort allmént intresse samt forvaltningens kommentarer till dessa.

VA och Pumpstationer:

Flera yttranden har inkommit om de féreslagna gemensamma pumpstationerna i
omradet, bade fran Bjoérkviks tomtagareforening och fastighetsagare. Manga av
yttrandena géller placeringarna av pumpstationerna dar man vill att de ska
placeras langre ifran bostadsfastigheterna. De placeringar som tagits fram &r
gjorda med hansyn till att de ska fa sa liten paverkan pa fastigheternas byggbara
yta som mojligt, samt hur synliga de ar i landskapet. Det finns &ven krav kopplade
till placeringarna for att de ska nd sa manga brukare som majligt, vara tillgangliga
for skotsel, ha anslutning till gata utan att behva anlagga langa tillfartsvagar samt
placeras i lagpunkter. Den foreslagna pumpstationen vid Norrviksslingan har
tagits bort. For de 6vriga tva stationerna kvarstar de foreslagna lagena. Da
omradet som planléggs &r storre an sjalva pumpstationen kommer stationens
placering inom det reserverade omradet att ske sa optimalt som mojligt for de
narboende.

Flera fastighetségare har dven uttryckt oro éver hur en eventuell nédbraddning
sker fran stationerna. Detta &r inget som detaljplanen styr men placeringen har
tagit hansyn till att skada for miljon inte ska uppsta bland annat genom att
nodbraddning sker till diken och inte ut i Ostersjon eller intilliggande havsvikar. |
de fall pumpstationernas dubbla sakerhetssystem skulle fallera gar ett larm till
kommunens driftpersonal som kommer ut och atgardar nddbraddningen sa snart
den har slutat.

Bryggor, batuppstallning och vattenomraden:
Bygg-, miljo och hélsoskyddsnamnden vill att det ska framga att det bland annat
kravs dispens fran strandskyddet for att fa uppfora eller andra bryggor.
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Beskrivningen av detta i planbeskrivningen har fortydligats. Stora Algons
bryggférening vill att detaljplanen ska reglera det som deras servitut medger med
batuppstallningsplats och omrade for bryggor som de aven vill utdka. Servitutet
kommer att fortsatta gélla pa platsen och detaljplanen innebéar ingen forandring av
det. Vattenomradet for mindre bryggor kommer daremot inte utdkas. Provning av
fler bryggor sker genom strandskyddsdispens, bygglov och eventuell ans6kan om
vattenverksamhet. Servitutsomradet for brygga inryms dock val inom den
planlagda delen for brygga. Bjorkviks tomtégareforening och fastighetsagare vill
att omradet som benamnts som smabatshamn och det vid badviken ska &ndras till
omrade for mindre bryggor for gemensamt bruk. Omradet har inte funktionen av
en smabatshamn och vid badviken finns hopptorn och flotte med mera.
Kommunen tar bort bestammelsen for smabatshamn men behaller bestammelsen
vattenomrade vid badviken da det &r en skillnad i anvandning jamfort med
omradet for smabatsbryggor.

Byggratt och omradets karaktar:

Flera av de boende i omradet har ifragasatt mojligheten att fa bygga
huvudbyggnad i tva vaningar. Kommunens skal for att fa bygga i tva vaningar ar
att undvika for stora plansprangningar pa fastigheterna, vilket skulle ge stor
forandring av omradets karaktar. En byggratt med tva vaningar foreslas for att ge
ett mindre fotavtryck pa fastigheten for de som vill bygga storre.

Naturomraden:

Tomtéagareforeningen och flera av de boende har ifragasatt bestaimmelsen om att
det kravs marklov for fallning av stérre ekar och tallar pa allméan platsmark och
planbeskrivningens text om att det kravs skotselplan som godkénts av kommunens
ekolog for att fa ett sddant marklov. Bestammelsen kvarstar da de storre traden ar
en viktig del av omradets karaktar och for att traden ar viktiga for den biologiska
mangfalden. Planbeskrivningen har daremot uppdaterats sa att det tydligare
framgar att om det finns en skétselplan eller vardplan som tagits fram av expertis
sa utgor den godkant underlag for att marklov ska kunna ges.

Bebyggelsens avstand till fastighetsgrans:

Tomtdgareforeningen, flera av de boende och Bygg-, miljé och
hélsoskyddsnamnden ar emot bestammelsen att komplementbyggnader far
placeras sa pass nara fastighetsgrans som 1 meter. Bestammelsen har tagits fram i
diskussion med kommunens bygglovsavdelning for att alla de
komplementbyggnader som redan star narmre fastighetsgrans an 4 meter inte ska
vara planstridiga vilket kan forsvara att fa framtida lov pa fastigheterna. |
samband med bygglov behdver sbkanden motivera placering av byggnaderna och
redovisa att tillrackliga brandkrav ska uppfyllas. Risken att tva
komplementbyggnader hamnar sa nara som tva meter ses som liten da
fastigheterna i omradet ar stora.
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Samradsredogorelsen ar uppdelad i tre delar:
Del A. Sammanfattning av inkomna fragor samt avdelningens kommentarer
Del B. Andringar mellan samréad och granskning

Del C. Sakégare och myndigheter som inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning Datum
Myndigheter
Lénsstyrelsen 2020-02-11
Lantméterimyndigheten 2020-01-30
Bygg-, miljé och 2020-02-04
halsoskyddsnamnden
Storstockholms brandférsvar 2019-12-18
Trafikforvaltningen, Region 2020-01-13
Stockholm
Luftfartsverket 2019-12-11
Trafikverket 2019-12-12
Foretag
Postnord 2019-12-11
Skanova 2020-01-02
Vattenfall eldistribution AB 2020-01-13
Svenska kraftnét 2020-01-08
Fodreningar
Bjorkvik tomtégareférening 2019-12-16
2020-01-13
Algofjardens bryggforening 2019-12-17
2020-01-13
Varmdo Hastvagar 2020-01-13
Alvsala Nya Tomtagareforening och 2020-01-13
Alvsala Vagférening
Sakégare
Fastighetsagare Bjorkvik 1:57 2020-01-12
Fastighetsédgare Bjorkvik 1:58 2019-12-19
Fastighetsagare Bjorkvik 1:59 2020-01-10
Fastighetsagare Bjorkvik 1:70 2020-01-13
Fastighetsagare Bjorkvik 1:75 2020-01-12
Fastighetsagare Bjorkvik 1:77, 1:78, 1:79: 1:67, | 2020-01-10
1:100, 1:153 2020-01-11
2020-01-20
Fastighetsagare Bjorkvik 1:84 2020-01-12
Fastighetsagare Bjorkvik 1:94 2020-01-12
Fastighetsagare Bjorkvik 1:99 2020-01-09
Fastighetsdgare Bjorkvik 1:115 2020-01-13
Fastighetsagare Bjorkvik 1:121 2020-01-12
Fastighetsagare Bjorkvik 1:122 2020-01-12
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Fastighetsdgare Bjorkvik 1:128 2020-01-13

Bjorkvik 1:132

Bjorkvik 1:131

Bjorkvik 1:115

Bjorkvik 1:123

Bjorkvik 1:126

Bjorkvik 1:127
Fastighetsagare Bjorkvik 1:129 2020-01-12
Fastighetsdgare Bjorkvik 1:130 2019-12-10
Fastighetsagare Bjorkvik 1:131 & 1:132 2002-01-14
Fastighetsagare Bjorkvik 1:135 2020-01-11
Fastighetsdgare Bjorkvik 1:141 2020-01-13
Fastighetsdgare Bjorkvik 1:147 2020-01-13
Fastighetsdgare Bjorkvik 1:149 2020-01-09
Fastighetsdgare Bjorkvik 1:154 2020-01-12

Del A. Sammanfattning av inkomna fragor samt avdelningens
kommentarer

1. Lansstyrelsen

a)

b)

d)

Lansstyrelsen har endast radgivande synpunkter.

Lansstyrelsen har uppgifter om potentiellt férorenade omraden vid
Bjorkviks varv. Kommunen bor bedéma och beskriva risken for
spridning av fororeningar fran varvet in i planomradet.

Inom planomradet vid Holmangsviken finns batbryggor och
uppstallningsplatser for fritidsbatar. Den miljorisk som ar kopplad till
batklubbars verksamhet ar lackage av metaller och andra miljogifter
fran batbottenfarger till mark, grund- och ytvatten och
bottensediment. Dessa féroreningar ar i manga fall giftiga for
vattenlevande organismer och fér manniskor. Kommunen bor
komplettera med en beskrivning om hur dessa fororeningar paverkar
omraden inom aktuellt planforslag.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att nuvarande
hasthallning inte kommer att bli ett problem for den omgivande
bebyggelsen tack vare terrangens och bebyggelsestrukturens
beskaffenhet samt forharskande vindriktning. Lansstyrelsen anser
dock att ett resonemang kring lukt och damning, gddselhantering
samt om det forekommer mycket transporter till och fran
fastigheterna bor kompletteras i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser att kommunen bor se 6ver anvandningen av
begreppet bevaras i varsamhetsbestammelserna. Bevaras motsvarar
att nuvarande byggnadsdelar ska bevaras i sig sjalvt, medan en
varsamhetsbestammelse ar tankt att ange vilka uttryck och
karaktdrsdrag som ska bibehallas vid dndringar. Aktuella
bestammelser ar visserligen formulerade sa att det ar en karaktar
som ska bevaras, men Lansstyrelsen bedomer att det finns risk for
missforstand. Om det finns sarskilda byggnadsdelar som bor bevaras
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e)

f)

for att kulturhistoriska varden ska kvarsta, bér kommunen évervaga
att inféra bestammelser om skydd av kulturvarden.

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen avser att férse omradet
med kommunala vatten- och avloppstjanster. Lansstyrelsen
beslutade att forelagga Varmdo kommun att bestamma
verksamhetsomrade for allmanna dricks- och spillvattentjanster samt
tillgodose behovet av dessa tjanster. Beslutet dverklagades och
faststalldes av mark- och miljddomstolen vid Nacka tingsratt 2019-
09-19 (mal nr M 261-19). Mark- och miljodomstolen dndrade det
overklagade beslutet endast pa sa satt att tiden for nar allmanna
dricksvatten- och spillvattentjanster senast ska tillgodoses inom
verksamhetsomradet flyttades fram till den 30 juni 2022.

Kommunen beddmer att forslaget inte kan antas medféra betydande
paverkan pa miljon. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning och
en miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprattas.

Kommentar:

a)

b)

d)

f)

Varvet ligger utanfor planomradet. Kommunen bedriver miljotillsyn
for verksamheten vid varvet. Varvet ska hantera eventuella
fororeningar sa att de inte riskerar att spridas utanfor fastigheten.

| den dagvattenutredning som tagits fram som underlag till
detaljplanen anges att batuppstallningsplatser kan riskera att
fororena dagvattnet. Eftersom uppstallningen inom planomradet &r
liten till sin omfattning och inte ligger intill storre rinnstrak, bedoms
dock risken for att batuppstéllningen ska paverka recipienten som
liten. Detta framgar av planbeskrivningen i avsnittet om hydrologi och
dagvatten.

Stallen och hagarna inom planomradet ar relativt sma, med plats for
ett fatal hastar. Stallen anvands endast i privat syfte och genererar
inte trafik i ndgon stérre omfattning. Forvaring och hantering av
godsel ska ske enligt kommunens riktlinjer.

Planbestammelsen har dndrats. Formuleringen anger nu att
karaktadren ska bibehallas.

Detta forelaggande berdr inte Bjorkvik utan galler Bulland® marina
och intilliggande fastigheter.

Lansstyrelsens bedomning kring miljopaverkan anges i
planbeskrivningen.

2. Lantmaterimyndigheten

a)

| planbeskrivningen anges att detaljplanen inte forutsatter nagon
fastighetsbildning. | omradet finns inte nagon ordnad foérvaltning for
vagar och gronomraden i form av gemensamhetsanlaggning-/ar. |
liknande omraden bildas normalt en eller flera
gemensamhetsanlaggningar som forvaltas av en
samfallighetsférening. Detta for att skapa en ordnad forvaltning. Det
finns manga forvaltningsmassiga och fastighetsrattsliga fordelar med
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b)

det. Detta bor beskrivas i detaljplanen sa att de berdrda kan fa ta del
av informationen. Det racker med att en fastighetsdagare i omradet
yrkar pa att en gemensamhetsanlaggning ska bildas sa kommer
Lantmateriet att prova fragan.

Lantmateriet haller inte med om att det fortsatt ska vara enskilt
huvudmannaskap i omradet bara for att det historiskt varit sa.
Lantmateriet anser att det inte foreligger sarskilda skal till enskilt
huvudmannaskap eftersom kommunen anger att detaljplanens syfte
ar att mojliggora permanentboende. Da bor ocksa kommunen ta over
huvudmannaskapet som plan- och bygglagen (PBL) anger.

Kommentar:

a)

b)

Omradet har en ordnad férvaltning genom Bjorkviks
tomtagarforening.

Da detaljplaneinstrumentet inte styr 6ver forvaltningsformerna tar
detaljplanen inte stallning till vilken form som &dr mest l[amplig har. Om
endast en eller ett fatal yrkar pa att en gemensamhetsanlaggning ska
bildas beddmer kommunen att lantmateriet bor informera sékanden
om foérdelar och nackdelar innan provning sker.

Allman plats inom planomradet dgs och forvaltas av Bjorkvik
tomtagarefoérening. Planen medfor inga forandringar av allman plats,
och i princip tillats inga nya fastigheter. Enligt Varmdé kommuns
oversiktsplan ska huvudmannaskap éver vagar och allman platsmark i
prioriterade férandringsomraden fortsatt vara enskilt. Darfor
planldggs inte allman platsmark i planomradet med kommunalt
huvudmannaskap. Planens genomférandedel fortydligas angaende
huvudmannaskap.

3. Bygg- milj6- och halsoskyddsnamnden

a)

b)

c)

d)

f)

Namnden anser att bestammelser som galler alla fastigheter inte
behdver anges inom varje egenskapsgrans pa plankartan, utan kan
hanteras som generella bestammelser. Detta galler till exempel b1, p1
och as. Detta for att gora kartan tydligare.

Det bor framga om det ska ske aterplantering nar marklov enligt n1
och ay tillampas.

Inom W-omraden bor det framga pa plankartan att det kravs
strandskyddsdispens och att det kan krdavas en anmalan om
vattenverksamhet vid arbete i vatten.

Namnden anser att det ar viktigt att mojliggora for lokalt
omhandertagande av dagvatten pa ett bra satt vid eventuell framtida
breddning av vagnatet. Detta for att bibehalla god kemisk status samt
uppna en god ekologisk status for Algéfjardens vattenférekomst.
Namnden anser att andelen hardgjorda ytor ska begrdansas genom en
planbestammelse for att bibehalla maojligheten till markinfiltration i
sa stor utstrackning som majligt. Den papekar ocksa att hardgjorda
ytor i storsta mojliga man ska besta av genomsldppliga material.
Namnden informerar att avstand fran pumpstation for spillvatten till
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g)

h)

narmsta bostadshus ska vara minst 50 meter.

Namnden papekar att Bjorksala varv ligger inom planomradet.
Omradet ar utpekat som potentiellt férorenat omrade. Namnden
anser att det alltid ska finnas en planbestammelse som sakerstaller
att sanering utfors vid behov i omraden med fororenad mark.
Namnden informerar vidare att om markfororening patraffas vid
arbete eller bygglov ska anmalan goras till bygg-, miljé- och
halsoskyddsnamnden.

Namnden anser att hogre turtathet i kollektivtrafiken bor
efterstravas nar permanentboendet i omradet 6kar.

Namnden upplyser om att det kan finnas sulfidleror i omraden som
utgors av avsnorda havsvikar. Detta bor observeras vid grav- och
schaktarbeten for att kunna hantera massorna pa ett lampligt satt.

Kommentar:

a)

b)

d)

f)

Utférandet dar planbestammelser anges pa alla fastigheter pa
plankartan anvands for alla detaljplaner inom PFO 19. For att
planerna ska vara samstammiga gors detta dven for detaljplanen for
Bjorkvik.

Krav pa aterplantering av trad stalls inte i samband med krav pa
marklov for tradfallning i detaljplanen. Om trad falls for uppforandet
av huvudbyggnad ska aterplantering inom egna fastigheten goras
med samma tradslag.

Information om att strandskyddsdispens kravs for uppférande av
byggnad eller annan anlaggning inom vattenomrade som omfattas av
strandskydd finns i planbeskrivningen. Aven information om anmélan
om vattenverksamhet beskrivs har. Planbeskrivningen finns som stéd
for att tolka planbestammelserna.

Inom planomradet dr vdgomradena generellt breda i férhallande till
de befintliga vagbredderna. Det finns darmed utrymme att bade
bredda gatorna och samtidigt ta hand om dagvatten inom
vagomradena. Dagvattenutredningen forordar att befintliga diken
behalls och underhalls vilket mojliggdrs utrymmesmassigt i
planforslaget. Det ligger inom vaghallarens ansvar att ta hand om
dagvatten inom gatumark.

Tomterna i omradet ar stora och inga nya avstyckningar medges i
planférslaget. Aven med planférslagets utékade byggratt blir
hardgorningsgraden i omradet mycket lag. Planforslaget innebar
ocksa begransning av forandringar av marknivan, vilket bidrar till att
behalla naturlig vegetation och markskikt vilket ar viktigt for
fordrdjning av dagvatten. Sammantaget ger detta goda
forutsattningar for lokalt omhandertagande av dagvatten pa de
enskilda tomterna, varfor en planbestimmelse om begransning av
hardgjorda ytor inte bedoms behodvas.

Skyddsavstandet pa 50 meter ar en rekommendation fran 1995 som
gallde for stérre pumpstationer an de som ar aktuella inom
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g)
h)

planomradet. Planlagda omraden for pumpstationer ar anda
placerade sa att de i sa stor utstrackning som majligt ligger 50 meter
fran byggbara delar av bostadsfastigheterna. Prickmark har tillforts
till pumpstationerna for att se till att byggnaderna blir sa langt ifran
de boende som mdjligt.

Bjorksala varv ingar inte i planomradet.

Trafikforvaltningen ansvarar for turtatheten i kollektivtrafiken. Det
finns inga beslut kring 6kad turtdthet i dagslaget.

Denna fraga styrs inte i detaljplaneskedet. Synpunkten féranleder
inte nagra forandringar i planhandlingarna.

4. Storstockholms brandférsvar (SSBF)

a)

b)

SSBF meddelar att omradet for detaljplanen kan forsérjas med ett
alternativt brandvattensystem enligt avtal. Dock anser SSBF att ett
konventionellt system ar att foéredra utifran ett insatsperspektiv.
Eftersom kommunalt vatten och avlopp planeras till omradet ar det
fordelaktigt om brandposter kan planeras in samtidigt. Om
kommunen dnda avser planera for alternativsystem ska
brandposterna ge minst 900 liter/minut och vara eluppvarmda med
varmekabel for att forhindra frysning av vattenledningen. Vid
brandposterna maste goda vandmajligheter alternativt mojlighet till
rundkorning finnas. Observera att projektering av alternativsystem
maste ske i samrad med SSBF. SSBF rekommenderar kommunen att
ta ett 6vergripande grepp for hela PFO 19 om brandvattenfragan for
att sdkerstalla brandvattenforsorjningen. Mer information om SSBF:s
syn gadllande brandvatten finns i vagledningsdokument.

SSBF har inte hittat nagra riskkallor i form av tekniska olycksrisker i
narheten av aktuellt planomrade som bedéms kunna medféra
forhojda risknivaer. Risker sasom oversvamningar samt ras och skred
ar av vikt att utreda och hantera men ligger utanfér SSBF:s
kompetensomrade. Av 6versvamningskarteringen i bilaga 5 forefaller
dock vissa av vagpartierna i omradet kunna paverkas av sddana
vattennivaer att SSBF har svart att komma fram med de fordon som
behdvs vid en insats. Framkomligheten behdver saledes sakerstallas.

Kommentar:

a)

| PFO-omraden bygger Varmdo kommun ett alternativt
brandvattensystem i enlighet med avtalet mellan Storstockholms
brandforsvar och Varmdoé kommun. Ett konventionellt
brandvattenssystem kraver ledningar med stor dimension. | PFO-
omraden maste ledningsnatet dimensioneras utifran va-huvudmans
ansvar att leverera dricksvatten med god kvalitet, vilket gor att
ledningarna ar av mindre dimension. Kommunen kommer att ha en
dialog med brandférsvaret om lamplig placering av brandposter for
hela PFO19. Detaljplanen styr inte valet av system.

b) Vagarnainom omradet ar befintliga och inga férandringar av dem
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foranleds av planférslaget. Tomtagarféreningen som ager och skoter
vagarna har mojlighet att rusta upp strackor dar det behovs. Det
finns inga omraden inom planen som ar helt instangda utan
avrinning. Dikesomradena ar generellt stora och det finns goda
mojligheter for foreningen att forbattra avrinning i befintliga diken
och trummor. Vagnatet innehaller ocksa mojligheter for rundkdrning
och alternativa vagar vilket underlattar for framkomligheten for
utryckningsfordon.

5. Trafikforvaltningen

a)

b)

Planomradet ligger inom det som i RUFS 2050 klassificeras som
landsbygd och skargard vilket omfattar omraden som ofta har lagre
tillganglighet till kollektivtrafik. Permanentning av fritidshusomraden
leder ofta till 6kade krav pa service av olika slag, daribland
kollektivtrafik. Planbeskrivningen kan med fordel beskriva planens
forhallande till RUFS 2050.

Trafikforvaltningen vill framhalla vikten av att gang- och cykelvagar
fran omradet till busshallplatser ar attraktiva, trygga, gena och
tillgangliga for alla. Detta ar sarskilt viktigt for att uppmuntra till
hallbara transportsatt for de boende som har en langre vag till
kollektivtrafiken.

Gallande buller &r det ofta lagfrekvent buller som orsakar stérningar
till omgivningen. Risken for bullerstorningar ar som hogst vid
hallplatser. Trafikforvaltningen anser att bostader bor utformas sa att
Folkhdlsomyndighetens riktvarden avseende lagfrekvent buller
inomhus innehalls.

Kommentar:

a)

b)

c)

Beskrivning av hur planen forhaller sig till RUFS har lagts till i
planbeskrivningen.

Vagomradena ar generellt breda i forhallande till de befintliga
vagbredderna, vilket mojliggoér anlaggande av gang- och cykelvagar.
Bjorkviks tomtagareforening ansvarar for eventuell utbyggnad av
gang- och cykelvagar som fastighetsagare och huvudman for allman
plats.

Det finns inga busshallplatser inom planomradet. Planomradet
utsatts inte for stérande bullernivaer fran vagtrafik. Vagarna i
omradet trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.

6. Luftfartsverket (LFV)

a)

LVF férutsatter att bebyggelsen inom planomradet inte ar hogre an 20
meter ovan mark eller vattenyta, varfér arendet inte behéver
remitteras till LFV. LFV har inget att erinra.

Kommentar:

a)

LFV kommer inte att remitteras framover i planprocessen.
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7. Postnord
a) Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. En placering som
inte ar godkand kommer att leda till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar:

a) Detaljplanen géller inte ny exploatering. Lagen for postlador styrs inte
i detaljplanen, men majliggdrs inom planen. Synpunkten féranleder
inte nagra férandringar i planhandlingarna.

8. Skanova

a) Skanova har fortfarande mark- och luftburen teleanlaggning i och i
anslutning till planomradet i enlighet med bifogad natkarta.

b) Viforvantar oss att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta
dessa fastigheter till Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas
under ledningssamordningen i kontakter med Skanovas representant
for omradet.

c) Skanova Onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande lage. Tvingas Skanova som aven tidigare
meddelats att vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar
for att mojliggora den foreslagna ledningsforldaggningen forutsatter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:

a) Kommunen noterar synpunkten.

b) Kommunen noterar synpunkten. Kommunen kontaktar Skanova i
samband med nedlaggningen av VA i gatorna for att se till mojlig
samordning av ledningsnedldaggning.

c) Kommunen noterar synpunkten.

9. Svenska kraftnat
a) Svenska kraftnat har inte nagra ledningar i omradet och inte nagra
synpunkter pa planférslaget. De vill darfor inte ta del av kommande
remisser om inte planomradet kommer att dndras.

Kommentar:
a) Svenska kraftnat kommer inte att remitteras framover i
planprocessen.
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10. Bjorkvik tomtagareforening (BT)

a)

b)

d)

| planbeskrivningen star att en skotselplan ska godkannas av
kommunekologen. BT anger att féreningen har en skogsvardsplan
framtagen 2009 av Skogsstyrelsen och att foreningen foljer denna. Da
huvudmannaskapet ska vara enskilt for naturomraden anser BT inte
att omradet ska detaljregleras pa det vis som kommunen foreslar. BT
anser inte att skotselplan ska godkdnnas av kommunekolog.
Foreningen anser att bestimmelserna tradi, a; och n; inte ar
tillampliga och ska utga.

BT anser inte att batbryggorna inom norra delen av Holmangsviken ar
att betrakta som smabatshamn. De anser att omradet istallet bor
regleras som W, da det inte ar frdga om service till fritidsbatar. BT
anser vidare att omradet vid Sandviken boér dndras fran Wi till W, sa
att bryggor tillats har. Har har féreningen badvik med trampolin,
badflotte och hopptorn.

BT anser att placering av pumpstation i norra delen av Bjorksalavagen
ar olamplig av flera skal, bland annat for 50 meter till narmsta
bostadsfastighet inte klaras. De anser ocksa att det finns risk att
braddning sker ned mot badviken i Sandviken. BT foreslar att
pumpstationen i stillet placeras vid sidan av Algébornas
parkeringsplats. Hit finns vag. De bifogar skiss. De vill ocksa att
pumpstationen forlaggs pa ett sddant satt att alla fastigheter kan
utnyttja sjalvfall. BT bifogar skiss
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e) BT anser att dven foreslagen pumpstation vid Dalsalavagen ligger for
nara bostadsfastigheter, inom 50 m. BT foreslar att flytta den séderut
mot Aspsalavagen. Detta forutsatter att en ny vag anlaggs fram till
pumpstationen. BT bifogar skiss.

f) BT anser att ocksa pumpstationen vid Norrviksslingan ligger for néra



Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 2018KS/0373
Sida 13 (47)

bostadsfastigheter, inom 50 meter. Samt att det eventuellt star en
tomtpinne inom E-omradet. Placeringen bor utredas noga.

BT anser att omradets karaktar kommer att forandras vasentligt om
huvudbyggnad i tva plan tillats. BT forordar att det endast tillats
byggnad i ett plan.

BT anser att mojligheten att uppféra komplementbyggnad endast 1
meter fran fastighetsgrans mot gata kommer medfora skymd sikt da
dagens vagar ar smala och kurviga. Avstand fran fastighetsgrans till
komplementbyggnad bor utdkas till minst 4 meter.

g)

h)

11.Bjorkvik Tomtagareforening (BT)
Kompletterande yttrande fran Bjorkviks tomtagareféreningens
ordférande
Inom omradet finns ett befintligt servitut for fastigheter pa Stora
Algén (01-IM4-66/2199.1) med tillhdrande karta som utvisar var
biluppstallning, batuppstallning samt bryggor/batplatser far
disponeras. | den foreslagna plankartan kallas bat respektive
biluppstallningsplatserna for NATUR och finns inte markerade. |
servitutet finns ocksa reglerat att man har ratt att uppfora en 3 m
bred vag mellan parkering och batuppstallning. Alla dessa omraden
ligger inom strandskyddet. Ska inte dessa omraden tydligt framga i
kartan? BT bifogar servitut med karta.
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Kommentar:
a) Planbeskrivningen har fortydligats kring behovet av skotselplan.

Marklov kravs for fallning av trad som ar utpekade i

planbestammelsen trad1, ni och a;. Undantag gors for naturvardande

tradfallning och da behovs ett intyg, till exempel i form av
information ur en skotselplan. Tomtagareféreningens nuvarande

skogsvardsplan fungerar som skotselplan. Skogsvardsplanen behéver
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b)

d)

inte godkannas av kommunen.

De bestammelser som reglerar forbud mot tradfallning kvarstar, men
andras sa att stamdiametern 6kas till 50 cm. Detta innebar att farre
trad omfattas av bestammelsen. Det finns ett antal stora och
vardefulla trad inom planomradet som ar viktiga for storre ekologiska
spridningssamband vilka skyddas genom bestammelsen.
Beddmningar av ekolog ligger till grund for regleringen.

Omradena med W3 andras till W,. Bestammelsen W, justeras sa att
den lyder Oppet vatten med mindre bryggor fér gemensamt bruk da
bestammelsen i huvudsak syftar till att bekrafta befintliga bryggor.
Sandviken regleras fortsatt som W1. Kombinationen av bestammelser
med Oppet vatten respektive oppet vatten med mindre bryggor
syftar till att samla bryggor i lagen dar de redan finns. Eventuell
anldaggning av nya bryggor kraver dispens fran strandskyddet oavsett
vilken W-bestammelse som anges pa plankartan.

Kommunen avser att placera pumpstationen sa langt ifran
narliggande fastigheter som majligt inom det omrade som ar
reserverat for teknisk anlaggning, E. Prickmark har tillforts till
pumpstationerna for att se till att byggnaderna blir sa langt ifran de
boende som mojligt. Med en placering i E-omradets 6stra kant
paverkas endast en mycket liten del av den byggbara marken pa de
narliggande fastigheterna.

Eventuell nodbraddning kommer att ske till ett narliggande dike som
avvattnas till Holmangsviken.

Ett lage vid Algofjardens bryggférenings parkering ligger mycket lagt,
vilket skulle ge problematik med 6versvamning och nédbraddning. En
pumpstation har skulle ocksa bli mycket synlig pa den 6ppna
grasmarken i vyn fran Bjorksalavdagen ned mot Holmangsviken. Det
gar inte att placera stationen mellan angoringsvagen till
bryggféreningens batuppstallningsplats och den tradbekladda hojden
eftersom bryggféreningens parkering ligger har, vilken regleras av ett
servitut. Parkeringen anvands vintertid. Pumpstationens lage vid
vandplatsen i norra dnden av Bjorksalavdagen behalls darfor.
Pumpstationen malas normalt med faluréd farg men det finns
mojlighet att anpassa fargval till omgivningen.

Detaljprojekteringen for VA-utbyggnad i Bjorkvik pagar, den
kommer att visa vilka fastigheter som kommer att fa en
sjalvfallsanslutning respektive LTA-anslutning.

Pumpstationen vid Dalsalavagen ar tdnkta att serva nastan 50
fastigheter inom planomradet for Bjorkvik. Det ar darfor rimligt att
pumpstationen placeras inom detaljplan for Bjorkvik. Kommunen
avser att placera pumpstationen sa langt ifran narliggande fastigheter
som mojligt inom det omrade som ar reserverat for teknisk
anlaggning, E. Prickmark har tillforts till pumpstationerna for att se till
att byggnaderna blir sa langt ifran de boende som mdjligt. Med en
placering i E-omradets vastra kant paverkas endast en liten del av
den byggbara marken pa de narliggande fastigheterna. Alla
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f)
g)

h)

pumpstationer forbereds for att kunna utrustas med luktreducering.
Pumpstationen vid Norrvikslingan utgar.

| planforslagets reglering av byggratter har en avvagning gjorts
utifran omradets karaktar och mojligheten att bygga bostader for
permanentbosattning. Omradet ar delvis mycket kuperat och
mojligheten att uppfora storre, laga hus bedoms paverka omradet i
storre utstrackning an att uppféra mindre men lite hogre hus. For att
skydda karaktdaren med hus val inplacerade i terrdangen, foreslas
begransad utbredning i bottenplan, samtidigt som reglering av
andring av markhojd infors for att hindra plansprangning, vilket skulle
ha en negativ inverkan pa omradets karaktar. Bebyggelse tillats i tva
plan for att byggnaders fotavtryck ska bli mindre, och darmed minska
risken for skadliga ingrepp i det kuperade landskapet.

Inom planomradet dr tomterna stora och vigomradena bredare an
sjalva kdrbanorna. Det ar darmed mojligt att placera
komplementbyggnader 4 meter fran fastighetsgrans mot gata utan
att paverka trafiken. Det provas i bygglovskedet om ny bebyggelse
riskerar att paverka sikten for vagen.

Det servitut som ger rattighet att ha batuppstallningsplats, omrade
for brygga, parkeringsplats och angoringsvag pa Bjorkvik 1:1
fortsatter att galla.

Anvandningen av marken dar vag, batupplaggning och parkering
ligger andras fran NATUR i samradsforslaget till PARK i
granskningsforslaget, likt nu gillande detaljplan. Detta eftersom den
foreslagna detaljplanen inte innebar nagon forandring i
markanvandning jamfort med idag.

Forhallandena kring servitutet fortydligas i planbeskrivningen.

Servitutsomradet for brygga inryms val i den planlagda delen for
brygga, Wz-omrade i granskningshandlingen.

Angoringsvag, batuppstallningsplats och bryggor syns i grundkartan
som ligger som underlag till plankartan. | den gar att avldsa var dessa
anordningar finns, men grundkartan ar inte formellt sett en del av
detaljplanen och har ingen juridisk betydelse. Information om
servitutet och batuppstallningen finns i planbeskrivningen. Det
fortydligas i planbeskrivningen att batuppstallning och bryggor i den
sddra delen av Holmangsviken nyttjas av Algéborna, medan
batbryggorna i den norra delen av viken upplats till medlemmar i
Bjorkviks tomtagareforening.

12. Stora Algons bryggférening

a)

Foreningen informerar om att det inom planomradet finns ett
befintligt servitut fér 23 fastigheter pa Stora Algén (01-IM4-
66/2199.1) med tillhérande karta som utvisar var biluppstallning,
batuppstallning samt bryggor/batplatser far disponeras. Algéfjirdens
bryggforening representerar 15 av dessa 23 servitutsinnehavare.
Foreningen skoter om ytan som servitutet géller och dger den
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brygganldaggning som ligger pa servitutet. Enligt servitutet far ocksa
en 3 m bred vag mellan parkering och batuppstallning uppforas.
Vagen finns idag.

b) Vihavdar att servitutet galler och foreslagen detaljplan maste
forandras sa servitutet foljs, bade vad galler yta och anvandnings-
omrade. Brygganlaggningen inte mojlig att nyttja utan vag eller
parkeringsplats, vilket servitutet férutsag och hanterar.

c) Detangivna omradet W3 i plankartan ar inte i linje med servitutet,
utan avsevart mindre. Da 23 tomter har servitut idag, och vi pa
omradet endast har 16 platser, kommer vi behdva utvidga var
nuvarande anlaggning. Nya servitut tilldelades senast forra aret av
lantmateriet som foljd av tomtdelningar. Vi avser inte nyttja mer yta
an vart servitut anger, men behdver majligheten att nyttja den tankta
ytan. Darfor vill vi att ytan W3 justeras sa att den stammer Overens
med servitutet. Karta med forslag bifogas.

W,
e

;"' Befintlig brygga
f Ny brygga

Holméangsviken = / - L
5 o / / / i -

id f
Ex= N

Kommentar:

a) Sesvarunder 10i.

b) Sesvarunder 10i.

c) Nagot utokat omrade for brygga tillkom inte i samband med
avstyckningen ar 2018. Lantmateriets bedomning var att servitutet
kunde fordelas da det inte paverkades av de tva avstyckningar som
skedde. Servitutsomradet for brygga inryms val i den planlagda delen
for brygga, Wz-omrade i granskningshandlingen. Synpunkten
foranleder ingen férandring av detaljplanen. Se ocksa vidare svar
under 10 i.

Eventuella nya bryggor kraver strandskyddsdispens oavsett hur
bestammelsen for vattenomradet (W) ar utformad, och oavsett det
servitut som finns.

13.vVarmdo Hastvagar
a) Varmdo Hastnaringar informerar om att hastnaringen vaxer i
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kommunen och att rejalt med mark for stall, ridhus, hagar och
ridvagar kravs for att naringen ska kunna utvecklas. Stall bade inom
och utanfoér planomradet utnyttjar ridmojligheterna i Bjorkvik.
Foreningen anser att ridvagar bor inga i allt infrastrukturarbete. Vi
saknar forslag pa konkreta atgarder for att gora ridningen saker i
omradet for barn och ungdomar. Det ar anmarkningsvart da ryttare
delar vagomradet med bilar.

b) Ridvagsbehovet bor finnas med i planbeskrivningen. Foreningen har
delgivit kommunen information om befintliga ridvagar i omradet.

c) Dar stigar som anvands for ridning ansluter till vagar ar det 6nskvart
att trummor laggs i dikena sa att hastarna lugnt kan réra sig mellan
stig och vag, samtidigt som dikena skyddas fran skador.

d) Viyrkar:

e att behovet av att kunna rida sadkert finns med i handlingarna

e att behovet av sdkra ridpassager och stigar beaktas i planarbetet.

e  att passager till/fran vagar underlattas genom att trummor och
material laggs i dikena dar stigar ansluter.

Kommentar:

a) Eftersom alla vdgar inom planomradet &r enskilda ar det upp till
vaghallaren att utveckla vagarna. Planbeskrivningen innehaller denna
information, och diskussion om ridvagar pa enskild eller
foreningarnas mark bor diskuteras med fastighetsagarna.

b) Da inga forandringar kring ridning eller ridvagar omfattas av
detaljplanen beskrivs detta endast mycket kort i planbeskrivningen.

c) Kommunen utfor inga atgarder pa vagarna da alla vagar ar enskilda.
Diskussion kring atgarder bor foras med fastighetsagarna.

d) Sesvarunder 13 a, b ochc.

14. Alvsala Nya Tomtagareforening och Alvsala Vagférening

a) Foreningarna anser att trafikutredningen avseende Fagerdalavdgen
och Bullandévagen, samt bullerutredningen avseende Bullandévagen
bor uppdateras. De hanvisar till sina tidigare yttranden avseende
planerna fér Norra Alvsala 1 och 2, samt Véstra Alvsala, géllande
detta.

b) Foreningarna anser att det ar viktigt att kommunen beaktar det
Okade behovet av avrinning av dagvatten i varje enskilt
bygglovsarende. Kommunen maste sakerstalla att dven de fastigheter
som inte utnyttjar den storre byggratten har en adekvat
dagvattenhantering. Detta for att sdkerstalla att det inte uppstar
Okade kostnader for foreningarna for diken och kulvertar med mera.

c) Foreningarna anser att fler plushojder ska anges pa plankartan.

d) Foreningarna anser att grundkartan ska uppdateras.

e) Foreningarna anser att kommunen ska utreda vidare om placeringen
av pumpstationen vid Dalsalavigen ar lamplig. Oversvimningskartan
visar att platsen kan 6versvammas vid bade 10- och 100-arsregn, och
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f)

g)

j)

foreningarna anser att deras fastighet da riskerar att fororenas.
Foreningarna ifragasatter behovet av en pumpstation vid
Dalsalavagen. Detta da det redan foreslas en pumpstation ca 150 m
darifran, mellan Ormbunksvagen och Hogasvagen inom detaljplanen
fér Norra Alvsala 2.

Foreningarna informerar om gamla bilvrak och jordbruksmaskiner
som ligger i vatmarken langs stigen fran Skarmaré som mynnar ut pa
Ringsalavagen. Foreningarna anser att utredningen kring potentiellt
férorenade omraden bér kompletteras med denna inforation.

G {

Foreningarna forutsatter att kommunen dimensionerat
pumpstationer och ledningar med hansyn till att det kan bli 3
bostader per fastighet pa grund av Attefallsreglerna.

Foreningarna ifragasatter varfor kommunen férordar ett alternativt
brandvattensystem da Storstockholms brandforsvar rekommenderar
ett konventionellt system i sina samradsyttranden angaende
planerna Norra Alvsala 1 och 2 samt Vistra Alvsala.

Foreningarna anser att det ar synnerligen viktigt att kommunen kan
genomfora utbyggnaden av vatten och avlopp inom rimlig tid efter
att detaljplanerna for PFO 19 vunnit laga kraft. Foreningen anser att
det ar viktigt att gamla daliga avlopp i omradet byts ut for att skydda
miljon.

Kommentarer:

a)

b)

Vagarna har kapacitet att klara en 6kad trafikmangd. Utifran
kommunens befolkningsprognoser kommer utvecklingen mot fler
permanentbosatta i omradet att ga relativt langsamt vilket gor att
det kommer att dréja manga ar innan trafiksiffrorna blir sa pass hoga
som trafikutredningen har utgatt ifran. Specifika fragor angaende
Bulland6évagen och Fagerdalavagen berors inte av denna detaljplan,
da vagomradena inte ligger i ndrheten av planomradet.
Bullersituationen langs Bullanddvagen beror inte Bjorkvik da vagen
ligger pa ett stort avstand fran planomradet.

Vid bygglovsgivning ska fastighetens majlighet att ta hand om det
egna dagvattnet sdkerstdllas. Mojlighet finns att anmala de
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c)

d)

f)

g)

h)

i)
j)

fastighetsdagare som inte tar om hand om sitt eget dagvatten i
tillracklig utstrackning da det ligger pa fastighetsagarnas ansvar.
Plushojder anges inte i plankartan da inga forandringar av
markhojder foreslas. Hojdinformation i form av hojdkurvor i
grundkartan finns med hdjdangivelser i den utstrackning som
plankartans skala mojliggor.

Informationen i grundkartan kan komma att uppdateras infor
antagande. Bestammelserna i plankartan galler oberoende av om
detaljer i grundkartan uppdateras.

Pumpstationer anlaggs i lagpunkter for att kunna ha sa stor andel
sjdlvfallsanslutningar som majligt. Pa stallen som riskerar att
oversvammas finns det maojlighet att soka marklov for att hoja
marknivan. Planering och utredning for utbyggnad av VA och
placering av pumpstationer pagar parallellt med planarbetet.
Kommunen tar ett samlat grepp om hela PFO 19-omradet nér lagen
for pumpstationerna planeras. Pa sa vis identifieras de mest
fordelaktiga lagena. Att utesluta stationen vid Dalsalavagen skulle
innebadra en merkostnad da schaktstrackan till stationen pa
Ormbunksvagen blir Iang. Planeringen av lagen for pumpstationerna
pagar, och kan justeras, under detaljplaneprocessen. Lagena ar
slutgiltiga forst nar detaljplanerna vunnit laga kraft.

Misstankta fororeningar eller oldgenheter kopplat till detta ska
rapporteras in till kommunens Bygg- och miljéavdelning.

Vid dimensionering av VA anvands en fortatningsfaktor for antalet
bostdader som kan tillkomma. Denna baseras pa vad detaljplanen
tillater och erfarenheter fran tidigare utbyggnader i liknande
omraden i Varmdoé kommun.

Se svar under 4 a.

Kommunen jobbar succesivt med utbyggnad av kommunalt vatten
och avlopp parallellt med att detaljplanerna fér Bullandéomradet tas
fram. Detaljplanerna anpassas efter VA-planeringen. Sjalva
utbyggnaden regleras dock inte i detaljplanen. Kommunen kommer
att fora en dialog med tomtagareféreningarna for att utbyggnaden
och samordningen ska fungera sa smidigt som mojligt.

Fastighetsagare
15.Bjorkvik 1:57

a)

Pumpstationen som planeras vid vandplanen i slutet av
Bjorksalavagen bor flyttas for att undvika att olagenheter paverkar
narliggande fastigheter. Fastighetsagaren foreslar att pumpstationen
placeras bredvid det servitut for parkering som fastighetsagarna pa
Algd har. Oljud kan d& begrinsas och braddning kan ske pa dngen i
stéllet for ned i badviken. Ett fult pumphus doljs av hojden intill. Ytan
ar redan delvis hardgjord och védgen ar barig for sopbilar, grusbilar,
gravskopor med mera. Befintliga vigbommar kan flyttas av
foreningen och tillgangligheten blir da minst lika bra som vid
vandplanen. Mdjligen krdaver denna placering nagra meter extra
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gravning i angen.

b) Tidigare var 8 meter, eller kanske mer, fran tomtgransen mot
allmanning streckad, d.v.s. ej byggbar. Fastighetsagaren valkomnar
att det nu foreslas vara samma avstand overallt, d.v.s. 4 meter.

Kommentar:

a) Se svar under 10 d. Pumpstationen utformas sa att storande ljud inte
ska uppsta.

b) Kommunen noterar synpunkten.

16.Bjorkvik 1:58
a) Fastighetsagaren anser att pumpstationen i slutet av Bjorksalavagen
med fordel kan flyttas till oanvand parkeringsplats som tidigare var
avsedd fér Algdborna. D& blir den mer undanskymd och stor inte.

Kommentar:
a)  Sesvarunder 10 d.

17.Bjorkvik 1:59
a) Fastighetsdgaren foreslar att pumpstationen i slutet av
Bjorksalavigen flyttas till den s& kallade Algdparkeringen som ligger
narmare sjon.

Kommentar:
a)  Sesvarunder 10d.

18.Bjorkvik 1:70

a) Nuvarande bebyggelse utgérs med fa undantag av enplanshus. |
planforslaget anges att omradets karaktar ska bevaras samtidigt som
byggratterna utdkas for att mojliggéra permanentboende.
Fastighetsdgaren anser att omradets karaktar vasentligt kommer att
forandras om huvudbyggnad i tva plan tillats. Endast enplanshus bor
tillatas.

b)  Planforslaget medger att komplementbyggnad far placeras endast en
meter fran fastighetsgrans mot gata. Fastighetsdgaren anser att
sikten i manga fall da kommer att bli skymd. Avstand fran
fastighetsgrans till komplementbyggnad bor darfor kraftigt utokas.

Kommentar:
a) Sesvarunder10g
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b)

Se svar under 10 h

19.Bjorkvik 1:75

a)

Fastighetsdgaren foreslar att transformatorstationen i korsningen
Dalsalavagen/Bjorksalavdagen samt pumpstation i slutet av
Bjorksalavagen i stallet placeras pa andra sidan bergkammen i
forhallande till dar man nu har ritat in transformatorstationen. Pa s3
satt kommer bada undan lite, men ar fortfarande nabara fran vag.

Kommentar:

a)

Transformatorstationen foreslas placeras i korsningen
Dalsalavagen/Bjorksalavagen mot ryggen av en tradbevuxen
bergsknalle sa att den inte framtrader sa tydligt. Med en placering pa
andra sidan bergsknallen riskerar den att bli mer synlig, se vidare svar
under 10 d. Laget i korsningen Dalsalavagen/Bjorksalavagen ar ocksa
mer tillgangligt for servicebil da det ligger langs allman gata.

20.Bjorkvik 1:77, 1:78, 1:79, 1:67, 1:100, 1:153

a)

b)

c)

Fastighetsdgaren anser att gronomradet i Bjorkvik inte behover
detaljstyras. Foreningen har skétt omradet enligt en plan som
utarbetats med Skogsstyrelsen och har en gronomradesansvarig i
styrelsen. Stérre beslut om avverkning eller gallring fattas av
styrelsen. Att lagga pa administration och avgifter pa denna
fungerande modell ar totalt fel anser fastighetsagaren.
Tomtagareforeningens bryggor skots pa ideell basis och kan inte
jamstallas med smabatshamn. Fastighetsdgare har endast mojlighet
att bruka en plats per fastighet till sjalvkostnadspris. Ingen
verksamhet bedrivs vid bryggorna. All batservice och batvard ar
batagarens ansvar.

Braddning av avloppen bor ske ut pa aker eller i omrade dar det kan
tas upp av marken i stallet for i havet.

21.Bjorkvik 1:77, 1:78, 1:79, 1:67, 1:100, 1:153

d)

e)

Kompletterar tidigare yttrande.

Omradet har valdigt stora tomter och det star ganska 6de under
vinterhalvaret. Nar permanentboendet ska 6ka anser
fastighetsdgaren att mindre tomter d@n 2 000 kvadratmeter maste
tillatas. Fastighetsdgaren foreslar ar att minsta tomtstorlek kan vara
1300 kvadratmeter.

Enligt planforslaget far kallare inte byggas. Fastighetsagaren anser att
moijlighet till kallare ska tillatas. Detta for att inrymma framtida
energilagring av olika slag, som till exempel lagringsbatterier eller
ackumulatortankar for varmvatten. Aven plats fér virmepumpar
behdvs. Fastighetsdgaren anser att takhojden i kdllarplanet bor fa
vara samma som for bostadsyta. Vill Varmdo framsta som en
kommun som satsar pa klimatsmarta hus bor man planera for denna
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f)

g)

h)

typ av energilagring i lampliga utrymmen utan att stjala boyta.
Fastighetsdgaren anser att planforslagets maximala byggnadsarea pa
180 kvm medfor att boytan endast blir drygt 140 kvm, givet de nya
riktlinjerna for isolering. Fastighetsagaren anser att maximal
byggnadsarea i stallet bér vara 200 kvm i ett plan och att
tvavaningshus i storsta mojliga man bor undvikas. Enplanshus ar att
foredra for manga aldre som da slipper trappor.

For att det befintliga huset pa upp till 60 kvm inte ska behova rivas
onskar fastighetsagaren att byggnaden kan klassas som
komplementbyggnad i framtiden. Da kradvs att maximal bruttoarea
for komplementbyggnad Okas till 60 kvm med nockhdjd pa 5,5m.
Detta kan galla nar byggnadernas totala yta ar mindre an 20% av
tomtens storlek.

Foreningen bor ges mojlighet att stycka av 5-10 fastigheter séder om
Bjorkvik 1:37 for att finansiera utbyggnaden av VA och vagarna.

Kommentar:

a)
b)
c)

d)

f)
g)

h)

Se svarunder 10 aoch 10 b

Se svar under 10 c

Pumpstationerna placeras sa att braddning kan ske mot diken och
naturmark, vilket fordréjer braddningsvattnets fard mot recipient
samtidigt som en reducering av naringsamnen sker genom transport
Over vegetation och mark. Se dven svar under 10 d.

Utvecklingen mot ett 6kat permanentboende utgar fran att det inte
tillkommer fler fastigheter i omradet genom avstyckning. Detta bland
annat for att begrdansa paverkan pa omradets karaktar, begransa
okning av fororeningar i dagvattnet genom 6kad hardgorning och
trafik, samt begransa 6kat behov av service av olika slag. Se vidare
svar under 21 h.

Den befintliga detaljplanen anger att kallare inte far anldggas. Det
innebar att omradets karaktar idag praglas av att det inte byggts
kallare med mindre sprangningar av tomterna som foljd. For att
behalla karaktdren behalls férbud mot kallare. En planbestammelse
reglerar dven lagsta grundldaggningsniva med hansyn till
Oversvamningsrisk, vilket gor att anlaggande av kallare inte ar
lampligt i delar av planomradet dven ut det perspektivet. Fragor kring
tekniska I6sningar och var utrymme foér eventuell energilagring
placeras regleras inte i detaljplanen.

Se svarunder 10 g

Byggratten for komplementbyggnad okas till 60 m2. Nockhdjden
behalls som 4 meter.

I linje med Varmdo kommuns oversiktsplan ska ingen fortatning ske
genom avstyckning i PFO-omraden. Det innebar att inga nya
majligheter till avstyckning ges i detaljplanen.

22.Bjorkvik 1:84
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a)

b)

d)

f)

Fastighetsdgaren anser att det ar bra att behalla karaktaren i
omradet, bland annat genom att férhindra avstyckning.
Fastighetsdgaren anser dock att 8 meter i nockhojd definitivt kommer
andra karaktaren patagligt. Nockhojd bor darfor sankas till 5 m.
Dessutom vore det bra om maximala byggnadsarean 6kades till 220
m?2. Fastighetsdgaren informerar om att det pa samradsmotet
framkom argument kring att en utékad byggnadsarea skulle medfora
for stor hardgorning av marken. Fastighetsdagaren menar dock att en
6kning fran 180 till 220 m? endast skulle medféra en 6kning av den
hardgjorda ytan med 0,5% om alla utnyttjade hela byggratten.
Dagvattenutredningen pekar ocksa pa att omvandling till
permanentboende inte paverkar den arliga avrinningen i nagon
stérre omfattning.

Placeringsbestammelsen som reglerar placering av
komplementbyggnad innebar att en 10 meter lang och fyra meter
hog vagg far uppforas en meter fran fastighetsgransen.
Fastighetsdgaren anser att det ar orimligt. Dessutom bor det bli svart
for den som ar sist med att bygga sa nara gransen ur
brandskyddssynpunkt. Fastighetsdgaren anser att minsta avstand
mellan komplementbyggnad och fastighetsgrans bor dndras till fyra
meter om inte godkdnnande finns fran grannen.

Den Ostra delen av vattenomradet vid Sandviken bor bendmnas som
W och inte W1. Omradet har idag en anlagd sandstrand samt
trampolin och badflotte. W1 anvands som benamning fér den
mittersta delen av Holmviken som bor ha ett helt annat
anvandningsomrade an Sandviken. Ingen mansklig averkan far goras
dar. Den delen bor skyddas som lekplats for fisk sasom beskrivs i
handlingarna.

Att kalla norra delen av Holmviken for smabatshamn ar grovt
missvisande. Bryggorna anvands som fértdjning av medlemmarnas
fritidsbatar under cirka tre manader per ar. Ingen annan service som
kan forknippas med ordet smabatshamn finns. Reglering enligt W»
stammer battre med anvandningen.

Placeringen av pumpstationen langst norrut pa Bjorksalavagen ar inte
bra. Braddningen kommer da antagligen att géras mot Sandviken
bredvid badplatsen. Dessutom innebar det en ny val synlig byggnad
pa parkmarken. Fastighetsdgaren anser att pumpstationen bor flyttas
till Holmviken, pa eller vid parkeringen bakom kullen direkt till hoger
efter bommen. Vag finns. Braddningen kommer da sa langt fran
badplatsen i Sandviken som majligt. Anslutning av de tre nedersta
fastigheterna far da géras genom en sjalvfallsledning tvars éver
angen.

Fastighetsdgaren anser att foreningens omraden ar valskotta och att
de varit det under de 60 ar foéreningen funnits. Det finns en
Skogsvardsplan for omradet som ar godkdnd av Skogsstyrelsen.
Foreningen skoéter markerna enligt den. | planbeskrivningen anvands
ett nytt begrepp ”skotselplan”. Att ha tva planer for samma omrade
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som ska godkdnnas av tva olika myndigheter ar inte praktiskt.
Fastighetsdgaren anser att planbestammelser kring férbud mot
tradfallning riskerar att forsvara skotseln och forstéra omradet, och
att bestammelserna darfor maste tas bort. Féreningen ar huvudman
for omradet och maste fortsatt fa fortroendet att skota omradet.

Kommentar:

a) Sesvarunder 10 g.

b)  Sesvarunder 25 c och d.

c) Se svar under 10 c.

d) Sesvarunder10c.

e) Sesvarunder 10d.

f) Se svar under 10 a och b.

23.Bjorkvik 1:94

a)

b)

c)

d)

Fastighetsdgaren upplyser om att foreningen skoter det
gemensamma omradet enligt en plan som utarbetats med
Skogsstyrelsen och har en gronomradesansvarig i styrelsen. Under
foreningens 60 ar har skotseln av omradet fungerat mycket val.
Fastighetsdgaren anser att planbestammelser kring férbud mot
tradfallning riskerar att forsvara skotseln och forstora omradet, och
att bestammelserna darfér maste tas bort. Att infora administration
och avgifter pa denna fungerande modell ar totalt fel anser
fastighetsagaren. Féreningen ar huvudman for omradet och maste
fortsatt fa fortroendet att skéta omradet. Kommunen kan fa
moijlighet att komma med synpunkter pa Skogsvardsplanen for
omradet.

Storsta byggnadsarea ar satt till 180 kvm. Fastighetsdgaren anser att
det borde vara 250 kvm i ett plan och att tvavaningshus i storsta
mojliga man undviks. Enplanshus ar att foredra med nockhdjd pa
5,5m. Detta kan galla nar byggnadernas totala yta ar mindre an 20%
av tomtens storlek.

Tomtagareforeningens bryggor skots pa ideell basis och kan inte
jamstallas med smabatshamn. Ingen verksamhet bedrivs vid
bryggorna utan man har som fastighetsagare mojlighet att bruka en
plats per fastighet till sjalvkostnadspris. All batservice och batvard ar
batagarens ansvar.

Braddning av avloppen bor ske ut pa dker eller i omrade dar det kan
tas upp av marken i stallet for i havet.

Foreningen bor ges mojlighet att stycka av 5—10 fastigheter soder om
Bjorkvik 1:37 for att finansiera utbyggnaden av VA och vag

Kommentar:

a)
b)

Se svar under 10 a.
Byggratten foreslas liksom tidigare vara enhetlig inom hela
planomradet. Detta innebar att fastighetsdgarna kan bygga lika



Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 2018KS/0373

Sida 25 (47)

d)

e)

mycket oavsett fastighetsstorlek vilket bidrar till att behalla
karaktdaren av mindre byggratter pa stora fastigheter i omradet. Se
vidare svar under 10 g.

Se svar under 10 c.

Pumpstationerna placeras sa att braddning kan ske mot diken och
naturmark, vilket fordréjer braddningsvattnets fard mot recipient.
samtidigt som en reducering av naringsamnen sker genom transport
Over vegetation och mark.

Se svar under 21 h.

24.Bjorkvik 1:99

a)

b)

Detaljplanens syfte och huvuduppdrag ar att mojliggora for
permanentboende men samtidigt att bevara den befintliga
karaktaren. Omradets befintliga karaktar ar enplanshus, utéver de
historiska husen och enstaka Ovriga. Fastighetsdgaren motsatter sig
mojligheten att uppfora byggnad i tva plan om 110 kvm och en
tillaten nockhojd om 8 m. Det andrar omradet drastiskt. En yta om
150 kvm ger mojlighet till permanentstandard med flera rum utan att
for den del andra pa omradets karaktar.

| detaljplanen namns inget om nergravd befintlig fiber, som ersatt
kopparledningarna pa omradet. Fastighetsdgaren anser att de ska
omfattas av planen under punkten ”El och telenat” da gravarbeten
som kan paverka fiberndtet kommer ske inom omradet.
Fastighetsdgaren motsatter sig att samradstiden |6pte under jul- och
nyarshelg och att sista dag att ldmna yttranden var tva veckor efter
nyar. Det har paverkat fastighetsdagarnas mojlighet att studera och
diskutera planerna sinsemellan.

Kommentar:

a)
b)

Sesvarunder10g

Kommunen genomfoér ledningskoll och kontaktar ledningsagare i
omradet innan gravning pabdrjar for VA-utbyggnaden. Detta regleras
inte i detaljplanen.

Med anledning av att samradet I6pte delvis 6ver jul- och nyarshelgen
var samradstiden forlangd sa att berorda skulle hinna ta del av
materialet och lamna synpunkter.

25.Bjorkvik 1:115

a)

b)

Fastighetsdgaren papekar att grannar kan komma att anse sig
asidosatta om komplementbyggnader tillats endast en meter fran
fastighetsgrans utan att grannar fatt yttra sig.

Fastighetsdgaren menar att bestammelsen p1 innebar avsteg fran
plan- och bygglagen (2010:900) 9 kap 4§, dar ett minimum om 4,5
meter krdvs mellan byggnad och fastighetsgrans. Fastighetsdgaren
anser att detta borde gélla for Bjorkviks planomrade, men att
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d)

f)

g)

h)

narmare byggnation kan tillatas om grannar godkanner det.
Fastighetsdgaren anser att det inte borde finnas nagot behov av att
uppfora komplementbyggnader nara fastighetsgrans eftersom
tomterna ar stora i Bjorkvik.

En situation med endast tva meter mellan byggnader pa olika kan bli
problematiskt med hanseende pa brandkrav. Fastighetsagaren
diskuterade fragan med kommunens representanter under
samradsmotet och fick svaret att man i samverkan med
brandforsvaret sett att det gar att bygga sa nara om fasader uppfors i
brandklassat material. Fastighetsdagaren framhaller att sadana
konstruktioner blir komplexa och dyra, vilket boér tydliggoras i
bygglovsprocessen.

Fastighetsdgaren ar positiv till att bevara omradets bebyggelse av
skargardskaraktar. Faktorer som insyn, utsikt, solinstralning,
byggnadens storlek bér da beaktas i bygglovskedet. Grannar bor fa
mojlighet att yttra sig. Byggnadsnamnden bor sedan gora den
sammanvadgda beddmningen samt kunna ge dispens till storre
byggyta vid enplanshus, och delvis for tvaplanshus.

Fastighetsdgaren beskriver sin tomt, och att den innebar att
sprangning kravs i samband med VA-nedlaggning for att uppna
sjalvfall. Detta innebar kostnader. Fastighetsdgaren onskar i gengald
fa en LTA-16sning i stallet for en extra utgift om 6ver 300 000 kr.
Fastighetsdagaren meddelar att denna situation med sprangningskrav
for sjalvfall kommer att vara likartad fér manga av tomterna inom
Bjorkvik.

Fastighetsdgaren anser att braddning till naturmark eller diken
innebar risk for stark luktbildning till narbeldgna fastigheter.
Dessutom kan det vara allvarligt ur infektionssynpunkt om manniskor
rakar falla ner i diken. Fastighetsagaren foreslar darfoér en alternativ
I6sning med nedgravda septiktankar om 3 — 6 kubikmeter. Dessa kan
forses med aktiva kolfilter i ventilation samt att de ar latta att tdmma
pa rutinmassigt satt med vanlig sugbil. Pa detta satt kan
avstandskravet pa 50 meter till fastighet minskas om pumpljudet
haller sig pa en rimlig lag niva.

Stamfastigheten Bjorkvik 1:1 och dess tomtomrade innefattar bade
land och vattenomraden. | planbeskrivningen visas inte
stamfastighetens kompletta natur och vattenomradet, vilka
inbegriper omradet fran Fdrholmen ut till Stora Algd, Bockholmen
och Svartklippan. Se bifogat tomtféreningens fiskekort till
medlemmarna under 1980-talet
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Kommentar:

a)

b)

d)

Mojligheten finns att yttra sig 6ver planbestdammelserna under
samrad och granskning av detaljplanen vilket gor att alla boende i
omradet har mojlighet att paverka. Nar detaljplanen sedan ar
antagen galler samma regler for alla fastighetsdgare inom omradet.
Byggnaders placering regleras genom planbestammelser i
detaljplanen. Det finns ingen generell bestammelse i plan och
bygglagen kring avstand till fastighetsgréns. Fore 1987 reglerades
avstandet i byggnadsstadgan och skalet till avstandet var da
brandskydd. For attefallshus och friggebod som inte regleras av
detaljplanen géller generellt att dessa byggnader alltid maste
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans om inte grannen givit
sitt medgivande for att placera byggnaden narmare.

Det finns manga befintliga komplementbyggnader inom planomradet
som star ndra fastighetsgrans. For att dessa byggnader inte ska strida
mot planforslaget satts minsta avstand fran fastighetsgrans for
komplementbyggnad till 4 meter. Risken ar att tva grannfastigheter
placerar sina komplementbyggnader sa ndra som 2 meter ifran
varandra ar dock liten eftersom fastigheterna inom planomradet ar
stora och det finns gott om mdjlighet att placera
komplementbyggnader pa ett behdrigt avstand fran grannfastigheter.
Enligt Boverkets byggregler (BBR) ska byggnader utformas med
tillfredsstallande skydd mot brandspridning mellan byggnader.
Byggnader ska generellt placeras 8 meter ifran varandra for att
forhindra brandspridning. For smahus och komplementbyggnader
kan avstandet vara mindre dan 8 meter om yttervdggarna utférs med
brandskyddstekniska atgarder, varfor det ar mojligt att reglera minsta
avstand till fastighetsgrans for komplementbyggnader till 1 meter. |
bygglovskedet provas placeringen av byggnader och att tillrackligt
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e)

f)

g)

h)

brandskydd uppnas for de byggnader som placeras narmre an 8
meter fran annan byggnad.

| bygglovhanteringen gér kommunen en sammanvagd bedomning av
byggnadens lamplighet och om byggnaden uppfyller ett antal
egenskapskrav och utformningskrav. Grannar far maojlighet att yttra
sig om forslaget strider mot detaljplanen, men kan accepteras som
en liten avvikelse mot planen. Storleken pa byggratten regleras i
detaljplanen, och den foreslas liksom tidigare vara enhetlig inom hela
planomradet. Detta innebar att fastighetsagarna kan bygga lika
mycket oavsett fastighetsstorlek vilket bidrar till att behalla
karaktaren av mindre byggnader pa stora fastigheter i omradet. Den
fortsatt glesa bebyggelsen bidrar bland annat till goda utsikts- och
solinstralningsforhallanden.

Detaljprojekteringen for VA-utbyggnad i Bjorkvik pagar, den kommer
att visa vilka fastigheter som kommer att fa en sjalvfallsanslutning
respektive LTA-anslutning. Aven om fastighetsigaren skulle fa en
sjalvfallsanslutning sa finns det de som dnda bekostar en egen
pumpldsning pa grund av till exempel tomtens topografi. Det finns
ocksa mojlighet att lagga sjalvfallsledningar grundare med isolering
och varmekabel.

Ett samrad kommer att hallas med miljéavdelningen for varje
pumpstation. Utifran varje aktuellt fall valjs en lamplig
nodbraddldsning. En 16sning med nodbradd till dike eller naturmark
ar det vanligaste. Om en eventuell nédbradd skulle ske sa kommer
driften att sanera diket/omradet nar braddtillfallet upphort. For varje
nodbraddlésning maste det alltid finnas en utloppsledning for att inte
avloppsvatten ska kunna stiga upp i hus, via golvbrunnar och toalett
och orsaka vattenskador och olagenhet.

Alla pumpstationer forbereds for att kunna utrustas med
luktreducering.

Planomradesgransen dar densamma som i nu gallande plan. Av
fastighetsregistret framgar att Bjorkvik 1:1s vattenomrade inte ar
utrett. Detta paverkar dock inte planens utformning.
Planbeskrivningen kompletteras med en 6versiktskarta som visar
planomradets férhallande till Stora Algdn, da vissa fastigheter p
Algén har servitut inom Bjérkvik 1:1.

26.Bjorkvik 1:121

a)

b)

Fastighetsdgaren ar positiv till generdsa byggratter samt mojlighet att
bygga i tva plan. Givet kuperad terrdng och i kombination med
begrdansningen att andra marknivan ar det ocksa viktigt att vara
gener6s med nockhoéjden. En nockhojd pa 8,0 m for huvudbyggnader
bor darfor bibehallas, alternativt hojas.

Fastighetsdgaren &ar positiv till mojligheten att uppfora
komplementbyggnad 1 m fran tomtgrans, i alla fall for de tomter dar
den kuperade terrdangen resulterar i smala utrymmen for placering av
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27.

d)

byggnader. Smala utrymmen i kombination med begransningar i
mojligheten att andra marknivan bér motivera att byggnader kan
placeras ndara tomtgrans.

Fastighetsagaren ar negativ till den begransade mojligheten att
stycka av tomter och anser att fortatning i stallet bor vara en del av
att "framtidssakra" ett omrade i en vaxande storstadsregion. En
minsta tilldatna tomtyta om ca 1500 kvm bor vara maijlig.
Fastighetsdgaren ar negativ till begransningen av andring av
marknivan, i alla fall pa de tomter som ar mer kuperade. Har borde
en storre andring av marknivan vara tillaten. Pa de mer kuperade
tomterna kan byggnader till exempel smalta in battre om delar av
tomten sanks. FOr att anlagga utevistelseyta i anslutning till bostaden
kan ocksa utfyllnad kravas.

Fastighetsdgaren ar negativ till begransningen till mojlighet att bygga
vind for forvaring eller dylikt i komplementbyggnad, och anser att
tillaten nockhojd ska hojas, eventuellt till densamma som for
huvudbyggnad.

Kommentar:

a)
b)
c)
d)

e)

Kommunen noterar synpunkten.

Kommunen noterar synpunkten.

Se svar under 21 h.

Se svar under 3 e, for motiv till bestimmelsen om begransad andring
av marken i férhallande till dagvattenhantering, samt under 11 gi
forhallande till omradets karaktar.

Byggratten for komplementbyggnaden ar en avvagning mellan att
moijliggora forrad, garage med mera och samtidigt varna omradets
karaktdr med mindre byggnader pa stora tomter. 60 m? &r en relativt
generds byggratt, som utdkats fran tidigare 40 m?, varfor
kombinationen med 4 meters nockhéjd bedémts som lampligt.

Bjorkvik 1:122 (a samma som 1:147)

a)

Fastighetsdgaren anser att placeringen av féreslagen pumpstation
nedanfor Dalsalavagen 4-6 innebar en dverhangande risk for
avloppslukt vilket kan inverka valdigt negativt pa omkringliggande
fastigheters varde. Kravet pa 50 meter mellan pumpstation och
byggbar del avtomt uppnas inte enligt detaljplaneforslaget.
Pumpstationen bor flyttas sa langt fran bebyggelse som mojligt, i
detta fall vasterut. Se bifogad ritning med forslag pa ny placering.
Foreslagen plats kan da ansluta avlopp fran Aspsalavdgen (annan
plan). Vag till ny placering av pumpstation bér kunna anlaggas pa
foreningens mark fran Aspsalavdagen. Pumpstationen bor forses med
basta mojliga luktfilter.
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b) Vad hander vid driftstopp? Vart tar braddande avloppsvatten vagen?
Kommer nagon typ av halltank byggas for att forhindra utslapp av
fekalier i naturen?

c) Ger pumphuset ifran sig nagot ljud, finns det anledning att goéra en
decibelméatning som foljer Naturvardsverkets krav?

d) Fastighetsdgaren anser att detaljplanen innebéar en begrdansning av
hur tomtagareféreningen ska skéta gronomraden. Detta verkar inte
genomtankt nar det redan finns en skogsvardsplan. Skotsel av
foreningens gronomraden har fungerat utmarkt i egen regi under 60
ar och bor inte andras pa.

e) Fastighetsdgaren anser att maximal byggnadsarea for
komplementbyggnad boér okas till 60 kvm.

Kommentar:

a) Sesvarunder 10 e.

b) Se svar under 25 g.

c) Pumpstationerna ar utformade for att inte ge ifran sig stérande ljud.
Om ljud dnda skulle uppsta ligger det langt under Naturvardsverkets
riktvarden. Sdkerhetsavstandet pa 50 meter ar anpassat for att detta
inte ska stora intilliggande fastigheter.

d) Sesvarunder 10 a och b.

e) Sesvarunder21g.
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28.Bjorkvik 1:128, 1:132, 1:131, 1:115, 1:123, 1:126, 1:127
Sju undertecknande fastighetsagare anser att placeringen av
pumpstationen som ar planerad 6ster om Norrviksslingan brister i
flera avseenden:

a) Omradet ar mycket sankt och det finns idag problem med
avrinningen av vatten i omradet, se bifogade bilder. Vid eventuell
nodbraddning vid driftstopp av pumpen riskerar lukt och avlopp bli
kvar i marken under lang tid da omradet bestar av lerjord och ar
mycket vatt stora delar av aret.

b) Placeringen av pumpstationen bryter mot regeln att placeras 50 m
fran tomtgrans for att undvika lukt eller stank av avlopp. Saval tomt
1:132 och 1:133 ligger mindre an 50 m fran planerad placering.
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c) Placeringen av pumpen ligger i en bergskreva. Eventuell
oversvamning/braddning riskerar att forsvara avrinning/tomning
avsevart.

d) Eventuell lukt och stank av avlopp riskerar att bli stdende da
omradet ar ganska vindskyddat av berg pa bada sidor.

e) Eventuell lukt och stank av avlopp fran pumpen riskerar ocksa latt
att sprida sig till tomterna 1:132, 1:131, 1:128, 1:127, 1:126, 1:123,
1:121, 1:116 och 1:115 da terrangen ar ganska 6ppen fran pumpen
mot dessa tomter.

f) Idag finns tomtpinne eller liknande avgransare inom omradet for
planerad pumpstation. Placering av pumpstation omajliggérs om
detta ar tomtomrade eller annan avgransande markering, vilket bor
undersokas noggrant.

Kommentar:
a-f) Pumpstationen vid Norrvikslingan utgar.

29.Bjorkvik 1:129

a)

b)

c)

Bestammelsen ks anger att byggnaden ska vara bemalad med rod
slamfarg. Byggnaden ar idag malad med rod tackfarg sen minst 15—
20 ar tillbaka. Fargens kulor ar sa lik faluréd slamfarg som mojligt,
d.v.s. det som fastighet 1:148 ar malad med. Det gar inte att mala
med slamfarg ovanpa tackfarg. | Kulturutredningen for Bjorkvik
namns inte slamfarg utan endast réd farg. Fastighetsagaren anser
att bestdmmelsen maste dndras sa att bara fasad med rod farg
kravs.

Fastighetsdgaren anser att det ar bra att behalla karaktaren i
omradet, bland annat genom att férhindra avstyckning.
Fastighetsagaren anser dock att 8 meter i nockhdjd definitivt
kommer dndra karaktaren patagligt. Nockhojd bor darfor sankas till
5 m. Dessutom vore det bra om maximala byggnadsarean dkades
till 220 m?. Fastighetsdgaren informerar om att det pa
samradsmotet framkom argument kring att en utokad
byggnadsarea skulle medféra for att alltfor stor yta hardgors av
marken. Fastighetsdagaren menar dock att en 6kning fran 180 till 220
m? endast skulle medféra en 6kning av den hardgjorda ytan med
0,5% om alla utnyttjade hela byggratten. Dagvattenutredningen
pekar ocksa pa att omvandling till permanentboende inte paverkar
den arliga avrinningen i nagon stérre omfattning.
Placeringsbestammelsen som reglerar placering av
komplementbyggnad innebar att en 10 meter lang och fyra meter
hog vagg far uppforas en meter fran fastighetsgransen.
Fastighetsdgaren anser att det ar orimligt. Dessutom bor det bli
svart for den som ar sist med att bygga sa nara gransen ur
brandskyddssynpunkt. Fastighetsdgaren anser att minsta avstand
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d)

f)

g)

h)

mellan komplementbyggnad och fastighetsgrans bor dandras till fyra
meter om inte godkannande finns fran grannen.

Den 6stra delen av vattenomradet vid Sandviken bor benamnas
som W; och inte W1. Omradet har idag en anlagd sandstrand samt
trampolin och badflotte. W1 anvands som benamning fér den
mittersta delen av Holmviken som bor ha ett helt annat
anvandningsomrade an Sandviken. Ingen mansklig dverkan far goras
dar. Den delen bor skyddas som lekplats for fisk sdasom beskrivs i
handlingarna.

Att kalla norra delen av Holmviken for smabatshamn ar grovt
missvisande. Bryggorna anvands som fortojning av medlemmarnas
fritidsbatar under ca tre manader per ar. Ingen annan service som
kan forknippas med ordet smabatshamn finns. Reglering enligt W»
stammer battre med anvandningen.

Placeringen av pumpstationen langst norrut pa Bjorksalavagen ar
inte bra. Braddningen kommer da antagligen att géras mot
Sandviken bredvid badplatsen. Dessutom innebar det en ny val
synlig byggnad pa parkmarken. Fastighetsagaren anser att
pumpstationen bor flyttas till Holmviken, pa eller vid parkeringen
bakom kullen direkt till hdger efter bommen. Vag finns.
Braddningen kommer da sa langt fran badplatsen i Sandviken som
moijligt. Anslutning av de tre nedersta fastigheterna far da goras
genom en sjdlvfallsledning tvars 6ver dangen.

Fastighetsdgaren anser att foreningens omraden ar valskotta och
att de varit det under de 60 ar féreningen funnits. Det finns en
Skogsvardsplan for omradet som &r godkand av Skogsstyrelsen.
Foreningen skoter markerna enligt den. | planbeskrivningen
anvands ett nytt begrepp ”skotselplan”. Att ha tva planer for
samma omrade som ska godkdnnas av tva olika myndigheter ar inte
praktiskt. Foreningen dar huvudman fér omradet och maste fortsatt
fa fortroendet att skota omradet.

Fastighetsdgaren anser att planbestammelser kring férbud mot
tradfallning riskerar att forsvara skotseln och férstora omradet, och
att bestammelserna darfér maste tas bort.

Kommentar:

Bestammelsen ks dndras sa att byggnaden ska vara bemalad med
rod farg.

Se svar under 10 g.

Se svar under 25 c och d.

Se svar under 10 c.

Se svar under 10 c.

Se svar under 10 d.

Se svar under 10 a.

Se svar under 10 b.
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30.Bjorkvik 1:130

a)
b)

c)

Fastighetsdgaren 6nskar stérre BYA dn 180 m?

Fastighetsdgaren onskar att tva plan om 180 kvm vardera tillats, dvs
totalt 360 BTA. Fastighetsagaren undrar vidare om vind raknas in i
BTA.

Fastighetsdgaren upplyser om att deras fastighet ar mycket ojamn,
med en dal i mitten. Om de ska bygga ett hus om 180 m? BYA maste
marken jamnas ut, alternativt maste huset byggas pa palar.
Fastighetsdagaren undrar var man vander sig for att fa det godkant?

Kommentarer:

a)
b)

Se svar under 10 g.

Se svar under 10 g. Bruttoarea, BTA, kan forenklat beskrivas som
den sammanlagda ytan av alla vaningsplan i en byggnad. Utrymmen
som har en lagre rumshojd an 1,9 meter rdaknas inte in i
bruttoarean. Vid snedtak raknas bruttoarean 0,60 meter utanfor
den linje dar rumshodjden ar 1,90 meter.

Husbyggnad och markforandring kraver bygglov, och hanteras av
kommunens bygglovavdelning.

31.Bjorkvik 1:131, 1:132

a)

b)

c)

Enligt planforslaget tillats komplementbyggnader om sammanlagt
hogst 50 kvm per fastighet. Fastighetsagaren papekar att den har
bygglov for tre byggnader pa tomt 1:132. Huvudbyggnad pa 57 kvm,
samt garage pa 43 kvm och gaststuga pa 30 kvm. Totalt 73 kvm
befintliga komplementbyggnader.

Foreslagen placering av pumpstation ligger mindre dn 50 m fran
tomt 1:132 vilket medfor stor risk for avloppslukt pa fastigheten. Se
dven gemensamt yttrande med grannar.

Ror for tomtgransmarkering finns inom omradet for foreslagen
pumpstation vilket dven projektgruppen uppmarksammat.
Fastighetsdgaren ar osdker pa vad detta ror markerar men det kan
innebdra att tomtritning for tomt 1:132 ar felaktig.

Kommentar:

a)

b, c)

Vid nya bygglov kommer den nya byggratten att tillampas. Sa som
friggebods- och attefallsregler ar utformade bor de befintliga
komplementbyggnaderna falla inom ramen for vad som tillats pa
fastigheten.

Pumpstationen vid Norrvikslingan utgar.

32.Bjorkvik 1:135

a)

| gdllande plan har fastigheten Bjorkvik 1:135 undantag gallande
byggnadernas storlek. Bland annat har fastigheten bygglov for tre
komplementbyggnader om 40 kvm, 40 kvm, 10 kvm. | nya forslaget
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ar komplementbyggnader maximerade till sammanlagt 60 kvm.
Fastighetsdgaren forutsatter att redan befintliga byggnader inte
berdrs av det nya planforslaget. Om kommunen har en annan
uppfattning onskar fastighetsagaren att det nya planforslaget
innehaller ett undantag for Bjorkvik 1:135 sa att befintliga
byggnader kan bibehallas.

Kommentar:

a)

| befintlig plan har Bjorkvik 1:135 en tillbyggnadsratt upp till 150 m?
for huvudbyggnaden. Fastigheten har inga undantag for storre
komplementbyggnader. | det nya planforslaget tillats maximalt 180
m? byggnadsarea for huvudbyggnad. Fér komplementbyggnad
tillats 50 m? byggnadsarea, vilket dr en dkning fran de 40 m? som
tidigare har gallt. Utover byggratten i planférslaget finns ocksa
méjlighet att uppfora en friggebod pé& 15 m? och ett attefallshus pa
30 m?.

Byggratten foreslas vara enhetlig inom hela planomradet, vilket
bidrar till att behalla karaktaren med mindre byggnader pa stora
fastigheter. Detta eftersom bestammelsen innebar att
fastighetsdgarna kan bygga lika mycket oavsett fastighetsstorlek.

Om bygglov tidigare givits for komplementbyggnader har de ratt
att sta kvar. Vid nya bygglov kommer dock den nya byggratten,
inklusive friggebod- och attefallsregler, att tillampas.

33.Bjorkvik 1:141

a)

b)

Ur planbeskrivningen i samradshandlingen framgar att omradets
karaktar ska bevaras. Fastighetsdgaren anser dock inte att omradets
karaktar kan bevaras om tvavaningshus med nockhojd 8 meter
tillats.

Fastighetsdgaren noterar att byggnader kommer att fa uppfoéras
narmare fastighetsgrans an idag. Huvudbyggnad 4 meter fran
grannfastighetsgrans och komplementbyggnad 1 meter fran
grannfastighetsgrans. Fastighetsdgaren anser att dessa férandringar
ar olampliga. Grannar riskerar att stora varandra. Nar/om
komplementbyggnader uppférs med 1 meter till fastighetsgrans kan
avstandet mellan grannars komplementbyggnader bli 2 meter.
Detta ar knappast lampligt ur brandskyddsaspekt. Tomterna ar
generellt stora och ska enligt planbeskrivningen inte delas varfor
plats bor kunna finnas for byggnader utan placering sa néra
fastighetsgrans.

Kommentar:

a)
b)

Se svar under 10 g.

Se svar under 25 c och d. Vad galler avstand till fastighetsgrans for
huvudbyggnad har kommunen gjort bedomningen att 4 meter &r
tillrackligt. Med detta avstand klaras dagens krav for
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brandskyddsavstand mellan byggnader. Flera av huvudbyggnaderna
star ocksa narmre grannfastighetsgrans an 6 m redan idag, vilket
innebar att flera byggnader skulle strida mot planbestammelserna
med ett sadant avstand. Dock galler fortsatt att huvudbyggnader
ska placeras minst 6 meter fran gata, vilket syftar till att bevara
omradets karaktar samt trafiksakerhet.

34.Bjorkvik 1:147

a)

b)

Fastighetsdgaren anser att placeringen av foreslagen pumpstation
nedanfor Dalsalavdagen 4—6 innebar en 6verhangande risk for
avloppslukt. Pumpstationen bor flyttas sa langt fran bebyggelse
som mojligt, i detta fall vasterut. Da finns ocksa majlighet att
ansluta sjalvfallsavlopp fran Aspsalavagen (annan plan). Vag till ny
placering av pumpstation bor kunna anlaggas med tilltrade fran
Aspsalavagen, se bifogad ritning pa forslag till ny placering for
pumpstation. Pumpstationen bor forses med basta maojliga
luktfilter.

— ——
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Vad hander vid ett driftstopp? Vart tar braddande avloppsvatten
vagen? Kommer nagon typ av halltank byggas for att forhindra
utslapp av fekalier i naturen?

Fastighetsdgaren anser att ett uppférande av pumpstationen
kommer att forandra naturen/omgivningen till det samre. Detta
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d)

f)

g)
h)

j)

k)

kommer att innebdara en stor risk for vardeminskning for tomt
1:147

Fastighetsdgaren anser att det kommer att bli mer trafik med
servicefordon till dessa anlaggningar i omradet, vilket kommer
stora djur/natur/boende.

Hur ser pumpstationen ut i detalj med matt, farger, fasad- och
takmaterial, takhojder etcetera? Pumphuset bér smalta in i
omgivningen sa mycket som mojligt vad galler farger, materialval
etcetera Fastighetsagaren foreslar att det kan grénmalas eller ha
mer neutral fargsattning an falurétt med svart tak.

Ger pumphuset ifran sig nagot ljud? | sa fall finns det anledning att
gora en decibelmatning som foljer Naturvardsverkets krav.

Foljer byggnationen PBL/Miljébalken 1998:808 1 kap?
Fastighetsdgaren patalar att pumpstationen inte bor byggas
sommartid da omradet har manga sommargéaster som da skulle
storas av byggtrafik och buller.

Fastighetsdgaren anser att kringliggande fastigheter maste forses
med vibrationsmatare och decibelmatare om det kravs sprangning
av berg vid byggnation av pumphus, forlaggning av VA stammar
samt vagar.

Fastighetsdgaren anser att en begransning av hur
tomtagareforeningen ska skota sina grénomraden néar det redan
finns en skogsvardsplan inte verkar genomtankt.
Fastighetsdgaren anser att komplementbyggnad bor 6kas till 60
kvm.

Kommentar:

a)
b)
c)

d)

Se svar under 10 e.

Se svar under 25 g.

Pumpstationen foéreslas placeras i den vastra delen av E-omradet,
pa ett behorigt avstand fran Dalsalavadgen. Se ytterligare svar
under 10 e. Da det inte finns nagra utpekade kansliga biotoper
eller skyddade miljéer inom planomradet skulle en nédbraddning
fran den foreslagna pumpstationen fa en relativt liten paverkan pa
miljon.

Ett vanligt tillsynsintervall f6r en pumpstation ar varannan till var
tredje vecka med kommunens egna servicefordon som ar
skapbilar, d.v.s. inga tunga fordon. Storre driftfordon, t.ex. sughbil,
kan behova aka ut en till tva ganger per ar. Storleken pa en sugbil
ar att jamféra med en sopbil. VA-utbyggnaden kommer att leda till
en minskning av tung trafik i omradet, da enskilda anlaggningar
inte langre behover témmas med slambil.

Pumpstationerna kommer troligtvis att vara av den
standardmodell som ar 3x3 meter. Pumpstationen malas normalt
med falurod farg men det finns majlighet att anpassa fargval till
omgivningen. Planbeskrivningen kompletteras med information
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f)
g)

h)

j)
k)

om detta samt med ett foto.

Se svar under 27 c.

Utbyggnaden av kommunalt vatten och avlopp bidrar till att
forbattra Ostersjons status och bidrar ddrmed till att uppfylla
miljobalkens mal. Pumpstationer foreslas placeras med
sakerhetsavstand fran bebyggelse for att inte orsaka olagenhet for
boende. Byggnationen ligger ocksa i linje med bestammelserna i
plan- och bygglagen.

Kommunen kommer att planera for att fastigheterna ska vara
tillgangliga under hela byggtiden. Pa vissa strackor gar detta att
|6sa tack vare rundkdrningsmojligheter, pa andra strackor kan
vagen breddas eller korplatar anvandas. Det gar i dagslaget inte
att sdga ett exakt startdatum for entreprenadarbetena.

Infor entreprenadarbetena utfors en riskanalys av omradet.
Riskanalysen anger tillatna vibrationsvarden fran sprangningar och
ovriga markarbeten. En forbesiktning av samtliga byggnader som
ligger inom cirka 50 meter fran arbetsomradet for sprangning
utfors innan arbetena inleds. Alla byggnader och murade
skorstenar undersdks och eventuella befintliga skador beskrivs i
ett protokoll. Nar VA-utbyggnaden ar klar utfors en
efterbesiktning.

Se svar under 10 a och b.

Se svar under 21 g.

35.Bjorkvik 1:149

a)

b)

Fastighetsagaren valkomnar detaljplanens ambition att bevara
karaktdaren med stora tomter och byggnader som ar val inpassade i
terrangen. Det borgar for att bibehalla omradets karaktar. Dock
anser fastighetsagaren att mojligheten till 180 kvm byggnadsarea i
kombination med 8 meters nockhdjd mojliggdr byggnader i tre
vaningar med 60 kvm per plan, eller med olika stora vaningsplan,
vilket inte 6verensstammer med planens ambitioner att bevara
karaktdren. Fastighetsagaren foreslar att regleringen dndras till
max 6 meter i byggnadshdjd i kombination med en maximal
taklutning pa 30 grader.

Fastighetsdgaren anser att begransningen av antal bostader per
fastighet bor kunna bedémas fran fall till fall for storre tomter. Om
enbart kompletteringar som inte kraver tillstand, s.k. attefallshus,
blir en forutsattning for bostadskomplettering kan det i vissa fall
bli en samre |6sning i férhallande till fastigheten och den
kringliggande miljons forutsattningar.

Fastighetsdgaren meddelar att stallet pa Bjorkvik 1:37 ar ett
mobilt stall som fick temporart bygglov efter sarskilt godkdnnande
fran grannar. Grannarna godkadnde detta under férutsattning att
stallet inte skulle brukas permanent. Nér stallet uppférdes stred
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d)

e)

det mot Boverkets tidigare riktlinjer om sakerhetsavstand i
forhallande till bostadsbebyggelse. Fastighetsagaren anser att
tomtstorlekar i omradet och narhet mellan stall och Ovrig
bebyggelse endast medger begransad hasthallning. Ovanstaende
bor framga av planbeskrivningen. Det har i enstaka fall hant att
hastar sprungit in pa narliggande tomter. En permanent och
eventuell utékad omfattning av hasthallning kan strida mot 2 kap
9§ PBL.

Fastighetsdgaren anser att det ar orimligt med styckningsférbud
for Bjorkvik 1:149 da fastigheten ar stor i forhallande till befintlig
bebyggelse. Dessutom har fastigheten inte tidigare omfattats av
detaljplan och en eventuell avstyckning bor darfor kunna prévas i
sarskild ordning snarare an att begransas av en generell
planbestammelse. Ett liknande resonemang finns i
planbeskrivningen gallande Bjorkvik 1:94. Fastighetsdgaren anser
att lampligheten i en eventuell avstyckning boér kunna provas i
forhallande till de allmanna lamplighetsvillkoren enligt
Fastighetsbildningslagen 3 kap 1§, och anser att en bestammelse
om minsta tomtstorlek om 2000 kvm ar mer rimlig for fastigheten.
Styckning av 1:149 skulle innebdra en mycket begransad fortatning
som kan underlatta finansiering av nédvandiga investeringar i VA
och vagar.

Fastighetsdgaren upplyser om att ekonomibyggnaden som har en
gul kulturmarkning i kulturvardesutredningen, har haft ett stérre
anslutande vaxthus som tyvarr var sa forfallet att det inte kunde
bevaras. Vaxthusets storlek framgar av dldre plankartor. Detta bor
beaktas vid en eventuell bedomning av byggnadsvolymer vid en
provning av kompletterande bebyggelse. Darfoér bor den
komplettande bebyggelsen for denna fastighet inte begransas till
50 kvm BTA. Aven storleken p& tomten, som dverstiger 4 500 kvm,
motiverar detta. Fastighetens skyddade lage som omges av
naturmark och klippor kommer ocksa naturligt att medféra att en
kompletterande bebyggelse inte paverkar grannar och intrycket av
den samlade bebyggelsen. De narliggande fastigheterna inom det
kulturvardeskyddade omradet har redan idag storre
ekonomibyggnader. En sadan komplettering skulle darfor
harmoniera med omgivande bebyggelse.

Kommentar:

a)

b)

Se svar under 10 g. Kommunen beddmer utdver svaret under 10 g
att det inte ar rimligt att reglera taklutning da omradet har en
brokig bebyggelse med varierade gestaltningsmassiga uttryck
bland annat vad géller takutformning. Detta ar en del av
karaktdren och ska inte omajliggéras genom reglering.

Byggratten och antalet bostader per fastighet foreslas liksom
tidigare vara enhetlig inom hela planomradet. Detta innebar att
fastighetsdgarna kan bygga lika mycket oavsett fastighetsstorlek
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d)

e)

vilket bidrar till att behalla karaktdren av mindre byggnader pa
stora fastigheter i omradet. Dessutom har kommunen redan i
oversiktsplanen beddémt att de prioriterade forandringsomradena
(PFO) inte klarar en storre 6kning av antal hushall med tanke pa
kapaciteten pa vagar, kommunal och kommersiell service med
mera. Bjorkvik ingar i PFO 19.

Stallet pa Bjorkvik 1:37 medger endast en begransad hasthallning
for ett fatal hastar. Stall inom detaljplanelagt omrade ska soka
tillstand hos kommunen, och eventuell utokning av stall kraver
bygglov. Se vidare svar under 1 c.

Fastigheten ar avstyckad fran Bjorkviks gard ar 1973.
Fastighetsbildningen avsag lamplig avgransning kring befintlig
bebyggelse. Denna bedomning ar fortsatt giltig, vilket inte talar for
att en avstyckning skulle anses lamplig idag. Nagon ny bedémning
ar i dagslaget heller inte aktuell mot bakgrund av géllande
oversiktsplan och riktlinjerna for PFO-omraden. Avstyckning
enbart genom provning mot fastighetsbildningslagen ar inte mojlig
idag da det ar kommunen som styr bebyggelseutvecklingen sedan
plan- och bygglagens inférande 1987.

Se svar under 35 b.

36.Bjorkvik 1:154

a)

b)

Fastighetsdgaren anser att foreslagen detaljplan inte tar hansyn till
de servitut och avtal som foreligger. Fastighetsdgaren upplyser om
att den &r servitutsinnehavare till servitut 01-IM4-66/2199.1, och
har ratt till brygga och parkering i Bjorkvik. Fastighetsagaren
bifogar servitutet.

Enligt information fran Algé bryggféreningen sa har en
overenskommelse traffats 16/3 1988 for att andra det omrade
som utnyttjas i servitutet och det dr detta omrade som de facto
har utnyttjats sedan dess. Se bifogad karta. Dock har den nya
bryggan inte blivit byggd men den ar en forutsattning for att de
som inte utnyttjat servitutet skall kunna géra det. Vi foreslar att
man utokar omrade W3 enligt foreslagen kart, se karta under 12 c.
sa att den speglar det avtal som finns upprattat.



Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 2018KS/0373

Sida 41 (47)
- o ‘, ) -

e peme iol e

c) Vi dr minst 8 tomter som annu inte utnyttjat var servitutsratt.
Under 2018 tillkom det 2 nya servitutsinnehavare varfér behovet
av ny brygga har okat.

Kommentar:

a) Se svar under 11 i.

b) Se svar under 12 c.

c) Se svar under 12 c.

Del B. Andringar sedan samrad
Inkomna synpunkter har lett till foljande &ndringar

E-omrade for pumpstationen vid Norrviksslingan har tagits bort.
Planbeskrivningen har fortydligats med mer information om
pumpstationerna, storlek och exempel pa utférande

Planbeskrivningen har fortydligats kring skotselplan for de gemensamma
naturomradena.

Bestammelserna kring vattenomraden har justerats for att battre stimma
Overens med befintlig situation.

Text om befintliga batbryggor och befintlig batuppstéllning fortydligas i
planbeskrivningen sa att det framgar hur de nyttjas.

Planbeskrivningen kompletteras med en éversiktskarta som visar
planomradets forhéllande till Stora Algon.

Varsamhetsbhestdmmelserna har justerats. Formuleringen anger nu att
karaktaren ska bibehallas.

Varsamhetshestammelsen ks justeras sa att byggnaden ska vara bemalad
med rod farg.

Planens genomférandedel fortydligas angaende huvudmannaskap.
Planbeskrivningen har fortydligats kring brandvattensystem.
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Planbeskrivningen har kompletterats med en beskrivning av hur
detaljplanen forhaller sig till RUFS.

Planbeskrivningen har fortydligats med ett kort resonemang kring
hasthallning och dess paverkan pa omgivningen.

Planens genomforandedel har fortydligats angaende befintliga servitut.
Planens genomforandedel har uppdaterats med ett avsnitt om tillstand for
arbeten i vatten.

Prickmark har tillforts till pumpstationerna for att se till att byggnaderna
blir sa langt ifran de boende som méjligt.

Andringar av planférslaget utéver inkomna samradsyttranden

Ett ytterligare lage for transformatorstation har inforts i sddra delen av
planomradet langs Bjorksalavagen. Vattenfall som ar elnatsagare har efter
samradet inkommit med 6nskan om ytterligare en station. Totalt finns nu
tre lagen for transformatorstationer inom planomradet. Flera lagen for den
tredje stationen har utretts och avvagningar har gjorts for att hitta en
placering som uppfyller Vattenfalls krav.

Bestammelserna trad; och a2 har inforts for 6n Farholmen dster om
kustlinjen, det vill sdiga samma bestammelser som for all annan naturmark
inom planomradet.

Fastigheten Bjorkvik 1:146 andras fran bostadsandamal till gata, da
fastigheten dgs av Vattenfall.

Marken vid batuppstallningen soder om Holmangsviken andras till
parkmark, i likhet med befintlig plan.

Angoringsvagen i Bjorksalavagens forlangning norrut planlaggs som gata.
Gata som ansluter till Ravinstigen i sodra delen av planomradet forlangs sa
att fastigheten Bjorkvik 1:119 far utfart mot allmén vég.

En del av parkytan i norra delen av planomradet har 6vergatt till natur.
Detta for att béattre spegla befintlig situation.

Reglering av hdgsta nockhdjd pa max 8 m for huvudbyggnad har lagts till
i bestdmmelsen ez.

Planbestdammelserna har uppdaterats for att likna de andra detaljplanerna i
Bullandomradet.

Reglering av storsta tillata bruttoarea pa 240 kvm per fastighet har lagts till
bestdmmelsen e4 och es.

Redaktionella &ndringar har gjorts i planhandlingarna for att 6ka
lasbarheten.

Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for komplementbyggnader har utokats
fran 50 till 60 kvadratmeter.

Prickmark har inforts i kartan dér det ar 6versvamningsrisk.

Ett byte fran utokat till standardforfarande har genomforts eftersom
planforslaget inte ar i strid med 6versiktsplanen och évriga kriterier ar
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uppfyllda. Bjorkvik &r ett av kommunens prioriterade forandringsomraden
(PFO 19) som finns redovisade i kommunens 6versiktsplan antagen i

kommunfullméktige 2011.

Del C. Sakdgare och myndigheter som inte har fatt sina

synpunkter tillgodosedda

Fastighetsbeteckning/ Myndighet

Ej tillgodosedda synpunkter

Lansstyrelsen

Synpunkt om att beskriva risk for
spridning av fororeningar fran varvet in
i planomradet. Synpunkt om
kompletterande beskrivning av
fororeningar kring batuppstallning.

Lantmaterimyndigheten

Synpunkt om att det bor vara
kommunalt huvudmannaskap for allman
plats.

Bygg-, miljo- och hélsoskyddsnamnden

Synpunkt om hur planbestammelser
anges pa plankartan. Synpunkt om
upplysning pa plankartan angaende
strandskyddsdispens. Synpunkt om att
inféra planbestimmelse som begrénsar
andelen hardgjorda ytor.

Bjorkviks tomtégareforening

Synpunkt om att bestammelser kring
forbud mot tradfallning bor utga.
Synpunkt om att Sandviken bor
planldaggas som W>. Synpunkt om att
pumpstation vid Bjorksalavégen bor
flyttas. Synpunkt om att pumpstation vid
Dalsalavagen bor flyttas. Synpunkt om
att endast 1vaning bor tillatas for
huvudbyggnader. Synpunkt om att
avstand mellan komplementbyggnad
och fastighetsgréns bor utokas till minst
4 meter

Stora Algons bryggférening

Synpunkt om utokat omrade for brygga i
sOdra delen av Holméngsviken.

Alvsala Nya Tomtagareforening och
Alvsala Vagfarening

Synpunkt om att trafikutredning och
bullerutredning bor uppdateras.
Synpunkt om att fler plushéjder bor
inforas pa plankartan. Synpunkt om att
grundkartan bor uppdateras. Synpunkt
om att stryka pumpstation vid
Dalsalavdagen. Synpunkt om att
utredning kring fororenade omraden bor
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kompletteras.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:57

Synpunkt om att pumpstation vid
Bjorksalavagen bor flyttas.

Fastighetsdagare Bjorkvik 1:58

Synpunkt om att pumpstation vid
Bjorksalavagen bor flyttas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:59

Synpunkt om att pumpstation vid
Bjorksalavagen bor flyttas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:70

Synpunkt om att endast 1vaning bor
tillatas for huvudbyggnader. Synpunkt
om att avstand mellan
komplementbyggnad och
fastighetsgrans mot gata bor utokas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:75

Synpunkt om att pumpstation vid
Bjorksalavagen bor flyttas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:77, 1:78,
1:79, 1:67, 1:100, 1:153

Synpunkt om detaljstyrning av
grénomrade. Synpunkt om att
avstyckningar bor tillatas. Synpunkt om
att kéllare bor tillatas. Synpunkt om att
byggnadsarean for huvudbyggnad bor
utokas. Synpunkt om att endast 1vaning
bor tillatas for huvudbyggnader.
Synpunkt om att bruttoarea for
komplementbyggnad bor utokas.
Synpunkt om att nockhojd for
komplementbyggnad bor hojas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:84

Synpunkt om att byggnadsarean for
huvudbyggnad bor utdkas. Synpunkt om
att endast 1vaning bor tillatas for
huvudbyggnader. Synpunkt om att
avstand mellan komplementbyggnad
och fastighetsgrans mot gata bor utdkas.
Synpunkt om att Sandviken bor
planldaggas om W2. Synpunkt om att
pumpstation vid Bjorksalavégen bor
flyttas. Synpunkt om att bestammelser
kring forbud mot tradfallning bor utga.

Fastighetsdgare Bjorkvik 1:94

Synpunkt om att bestdimmelser kring
forbud mot tradfallning bor utga.
Synpunkt om att byggnadsarean for
huvudbyggnad bor utdkas. Synpunkt om
att endast 1vaning bor tillatas for
huvudbyggnader. Synpunkt om att
avstyckningar bor tillatas.
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Fastighetsagare Bjorkvik 1:99

Synpunkt om att endast 1vaning bor
tillatas for huvudbyggnader. Synpunkt
om att samradstiden lopte éver jul och
nyar.

Fastighetsdagare Bjorkvik 1:115

Synpunkt om att avstand mellan
byggnad och fastighetsgréns bor utokas.
Synpunkt om att septiktank bor gravas
ned i stéllet for att nddbradd sker till
naturmark/diken.

Fastighetsdagare Bjorkvik 1:121

Synpunkt om att avstyckningar bor
tillatas. Synpunkt om att bestimmelse
som begransar andring av marknivan
bor andras. Synpunkt om att nockhojd
for komplementbyggnad bor hojas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:22

Synpunkt om att pumpstation vid
Dalsalavagen bor flyttas. Synpunkt om
detaljstyrning av grénomrade. Synpunkt
om att bruttoarea for
komplementbyggnad bor utokas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:129

Synpunkt om att byggnadsarean for
huvudbyggnad bor utdékas. Synpunkt om
att endast 1vaning bor tillatas for
huvudbyggnader. Synpunkt om att
avstand mellan komplementbyggnad
och fastighetsgréns bor utokas.
Synpunkt om att Sandviken bor
planldaggas om W2. Synpunkt om att
pumpstation vid Bjorksalavégen bor

flyttas. Synpunkt om att bestdimmelser
kring forbud mot tradféallning bor utga.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:130

Synpunkt om att byggnadsarean for
huvudbyggnad bor utdkas. Synpunkt om
att bruttoarean bor utokas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:141

Synpunkt om att endast 1vaning bor
tillatas for huvudbyggnader. Synpunkt
om att avstand mellan
komplementbyggnad och
fastighetsgrans bor utokas.
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Fastighetsagare Bjorkvik 1:147 Synpunkt om att pumpstation vid
Dalsalavagen bor flyttas. Synpunkt om
detaljstyrning av grénomrade. Synpunkt
om att bruttoarea for
komplementbyggnad bor utokas.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:149 Synpunkt om att nockhojd for
huvudbyggnad bor sankas. Synpunkt om
att bestdammelse om maximal taklutning
bor inforas. Synpunkt om att fler
bostader bor kunna tillatas pa storre
fastigheter. Synpunkt om att fa stycka
sin fastighet. Synpunkt om att
bruttoarean for komplementbyggnad bor
Okas for fastigheten.

Fastighetsagare Bjorkvik 1:154 Synpunkt om utdkat omrade for brygga i
sOdra delen av Holmangsviken.
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