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INLEDNING

PLANHANDLINGAR

| planforslaget ingar:

e Plankarta med bestdmmelser
e Planbeskrivning

Dessutom finns som bilagor till planen:
e Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-06-07
e Fastighetsforteckning

PLANERINGSUNDERLAG

e Allmant Start-PM for Bullandd, Fagerdala, Alvsala och Bjorkvik, 2014-12-03

o Start-PM for detaljplan for Bjorkvik B6, godkant 2018-06-07, 840

e Landskapsanalys, forstudie PFO Bullando, Alvsala, Fagerdala och Bjorkvik, Varmdo
kommun, 2017

e Kaulturhistorisk beskrivning och vardering, Bjorkviks gard, Tengbom 2019, rev. 2019-
08-26

e Tekniskt PM Dagvatten, Bjerking, 2019-05-02, rev 2019-06-07

o Trafikutredning Fagerdalavdgen och Bullandévégen, Trivector, 2013-09-24

e Utredning Buller vid Bullandévégen och Fagerdalavédgen, Trivector, 2017-09-14, rev
2019-03-08

PLANPROCESSEN

For denna plan tillampas Plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1
januari 2015 med standard planférfarande. Standardférfarandet kan tillampas
om forslaget till detaljplan ar forenligt med 6versiktsplanen och lansstyrelsens
granskningsyttrande, inte ar av betydande intresse for allméanheten eller i 6vrigt
av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfora en betydande
miljopaverkan vilket inte ar fallet i den hér planen. En detaljplan ger en samlad
bild av den avsedda mark- och vattenanvandningen och hur miljon avses
forandras eller bevaras. En detaljplan redovisas som ett avgransat omrade pa en
karta med bestammelser. Till detaljplanekartan hér en planbeskrivning som
forklarar syftetoch innehallet i planen samt vad som behdver goras for att
planen ska kunna forverkligas.

Den samlade bedémningen av markens och vattnets anvandning som gors i en
detaljplan ger ocksa ramarna for prévning av olika framtida lov, till exempel
bygglov, rivningslov och marklov. Detaljplanens bestammelser ligger dven till
grund for tillstand enligt miljébalken och prévning enligt till exempel
fastighetsbildningslagen, anldggningslagen och ledningsrattslagen. I och med att ett
omrade har detaljplan finns saval faststallda byggratter som ett skydd mot
oonskade forandringar. Harigenom gar lovprévning bade snabbare och enklare. Det
blir &ven mindre risk for grannréttsliga tvister.
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Startskede Samrad Granskning Antagen Laga kraft

Arbetet befinner sig nu i ett sa kallat granskningsskede. Forslaget till detaljplan har
varit ute pa samrad under perioden fran 2019-12-10 till 2020-01-12. Efter
granskningen ska kommunen ta stéllning till de synpunkter som har kommit in och
eventuella forslag till andringar i ett granskningsutlatande. Darefter antas det
reviderade planforslaget i kommunstyrelsens planutskott. Efter antagandet har
berérda partertre veckor pa sig att 6verklaga planforslaget till mark- och
miljodomstolen.

BAKGRUND

Enligt kommunens 6versiktsplan for 2012 - 2030 ingar omradet Bjorkvik i ett sa
kallat prioriterat forandringsomrade (PFO-omrade) som ska planlaggas for att
mojliggora boende aret runt. Det innebéar bland annat att kommunalt vatten- och
avlopp (VA) ska byggas ut i omradet och att storre byggratter ska méjliggoras.

Stay

Figur 1. Karta som visar Bjérkviks ldge (réd linje) i Varmdé kommun och i férhallande till

Gustavsberg.

Bjorkvik B6 ar en del av PFO 19 och ar ett av sju delomraden som ska
detaljplanelaggas. Hela det sammanlagda Bullanddomradet innehaller ca 850
fastigheter. Dedvriga detaljplanerna kommer starta successivt vilket gor att
planarbete kommer attpaga parallellt mellan flera detaljplaner.
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Figur 2. Oversiktskarta éver PFO 19 med de sju delomrdden som ska detaljplaneldggas. B1 Ostra
Alvsala, B3 Norra Alvsala, B4 Viistra Alvsala, B5 Norra Alvsala 2, B6 Bjérkvik, B7 Fagerdala, B8
Bullandé.

Planen for Bjorkvik B6 innefattar 98 fastigheter, varav 96 ar bostadsfastigheter.
Storsta delen av planomradet omfattas av en géllande byggnadsplan fran 1960.
Byggratten i gdllande planer &r i huvudsak begransad till 60 m?. Ett mindre omrade
kring Bjorkviks gard &r inte planlagt tidigare. Vatten och avlopp ar enskilt.
Omradet avgransas geografiskt av intilliggande detaljplaneetapper for Norra
Alvsala 1 och Norra Alvsala 2, samt skog i norr och vatten i oster.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen for Bjorkvik &r att mojliggora ett permanentboende genom
storre byggratter pa befintliga fastigheter. Planen syftar samtidigt till att bevara den
befintliga karaktren med stora tomter och bostadshus som &r vl inpassade i den
naturligt kuperade terrangen. Den ska dven bibehalla gronstrukturen i omradet och
bevara kultur- och naturvérden. Vidare ska de i detaljplanen planlagda
vagomradena vara tillrackligt stora for de servicefordon som behover trafikera ett
permanentbebott omrade.

Parallellt med planarbetet utfors dven planeringen for utbyggnad av kommunalt
vatten- och avloppsnit i omrédet. Detta syftar till att forbattra Ostersjons
ekologiska och kemiska status och for att sakra god vattenforsorjning till
kommunens invanare nar omradet omvandlas for permanentboende.



Granskningshandling
Planbeskrivning

Dnr: 18KS/0373
Sida 4 (52)

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Miljobalkens (MB) kapitel 3 och 4 innehaller grundlaggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden samt sarskilda bestammelser for
hushallning med mark och vatten for vissa omraden. Enligt 2 kap. 2 § Plan och
bygglagen (PBL) ska dessa féljas vid planldggning. Kapitel 5 i MB anger att
regeringen far meddela foreskrifter for miljokvalitetsnormer om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i vrigt och att kommunerna ska ansvara for att de
foljs.

De atgarder planen medger bedoms innebara en lamplig mark- och
vattenanvandning pa platsen och bedéms inte orsaka att gallande
miljokvalitetsnormer Gverskrids. Planen beddms ddrmed vara forenlig med
3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

PLANDATA

Lage och avgréansning

Omradet ligger pa Varmdaon cirka 17 km oster om Gustavsbergs centrum.
Planomradet gransar till Norrviken i 6ster och Norra Alvsala 1 i vaster och soder,
samt till ett stort skogsomrade i norr. Planarbetet for Bjorkvik pagar parallellt med
planarbetet for de intilliggande planomradena Ostra Alvsala, Norra Alvsala 1 och
2, Vastra Alvsala samt Fagerdala.

"‘ g Lastaberg +Stenuddsgrundet

|
\

arholmen

OMlviksgrundet

OWiksudiden

Bullandd

Figur 3. Planomradets avgrénsning redovisas med réd linje.
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Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar en yta pa cirka 76 hektar med 98 fastigheter, inklusive den
obebyggda 6n Farholmen. Av den ytan &r cirka 70 hektar landyta, och resten
vattenomraden.

All mark inom planomradet ar enskild. Fastigheten for Bjorkviks gard,Bjorkvik
1:37, samt de intilliggande fastigheterna Bjorkvik 1:148, 1:149, 1:150, 1:152
saknar géllande detaljplan.

Fastigheten Bjorkvik 1:1, som utgor allmén plats och vattenomrade, ags och
forvaltas av Bjorkviks tomtagareforening. Den obebyggda 6n Farholmen hor till
Bjorkvik 1:1. Vattenomrade finns dven inom den enskilda fastigheten Bjorkvik
1:37.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

REGIONAL UTVECKLINGSPLAN FOR STOCKHOLMSREGIONEN 2050

I Stockholmsregionens strategiska utvecklingsplan (RUFS) 2050 &r planomradet
utpekat som Landsbygd, Skargard med befintlig bebyggelse. Riktlinjerna i RUFS
2050 &r att ny bebyggelse pa landsbygd och i skargardsomraden ska placeras i
anknytning till redan befintlig bebyggelse och att den ska bidra till att hallbara
tekniska forsorjningssystem kan uppnas.

OVERSIKTSPLAN

Bjorkvik ar i kommunens éversiktsplan fér 2012 - 2030 utpekat som en del av det
prioriterade forandringsomradet (PFO-omrade 19) for Alvsala, Fagerdala och
Bullandd som ska planldggas med stdrre byggratter och byggas ut med kommunala
vatten- och avloppsledningar.

Nagra av oversiktsplanens rekommendationer for PFO-omraden ar:

e Fortatning genom avstyckning ska undvikas och karaktaren i omradet ska
bibehallas

e Hansyn ska tas till strandskydd och vardefull natur
e Vigar och naturomraden ska forvaltas med enskilt huvudmannaskap
e Dagvatten ska utredas

e Utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar ska vara genomford innan
utdkade byggratter medges

KOMMUNALA PROGRAM OCH BESLUT

Nagot planprogram har inte uppréttats for omréadet. Oversiktsplanens mal och
rekommendationer styr planarbetet.

Kommunstyrelsen godkéande allmant Start-PM for Bulland, Fagerdala, Alvsala
och Bjorkvik, den 3 december 2014 § 197. Detta start-PM ligger till grund for de
detaljplaner som ska tas fram inom PFO 19.
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Start-PM for detaljplan for Bjorkvik (B6) har godkénts av
kommunstyrelsens planutskott den 7 juni 2018 § 40.

Riktlinjer for huvudmannaskap vid detaljplaneldggning beslutades om i Varmdos
kommunfullméktige den 27 mars 2019 § 39.

Samradshandlingar for detaljplan for Bjorkvik B6 har godkants av
kommunstyrelsens planutskott den 15 oktober 2019 § 40.

Nya riktlinjer for vilka planbestdmmelser som ska tillampas inom
kommunens forandringsomraden beslutades av kommunstyrelsens
planutskott den 9 februari 2021 §3.

GALLANDE PLANER

For storre delen av planomradet géller Byggnadsplan for Bjorkvik 1-1 BPL 144,
faststalld 1960, med nya planbestammelser fran 1988. Planen tillater fristdende
bostadshus i en vaning, samt reglerar vattenomraden och allman plats i form av
park och végar. De nya bestdimmelserna tillkom for att motverka permanent
bosattning och innebar att byggnadsarean fér huvudbyggnad far vara hogst 60 m?
samt hogst 40 m2 for uthus. Utover detta far uteplats under tak med en Gppenarea
om hogst 20 m? finnas. Minsta tilldtna tomtstorlek & 2 000 m2. En
overgangsbestammelse ger en tillbyggnadsratt upp till 150 m? pa huvudbyggnaden
for permanenthus inom féljande fastigheter: Bjorkvik 1:36, 1:77, 1:127, 1:135,
1:137.

Ar 2002 antogs ett tillagg till Byggnadsplan for Bjorkvik 1-1 BPL 144, for en
enskild fastighet, Tillagg till detaljplan (plan nr 144) avseende Bjorkvik 1:109,
D94. Planen tillater att byggnadsarean far vara hogst 150 m2 for huvudbyggnad,
samt hogst 40 m? for uthus. Utéver det far éppenarea for uteplats under tak vara
hogst 20 m2. | dvrigt géller samma planbestammelser som i den ursprungliga
byggnadsplanen.

Fastigheterna 1:37, 1:148, 1:149, 1:150, 1:152 omfattas inte av nagon gallande
detaljplan. Dessa fastigheter har tidigare varit del av Bjorkviks gard respektive
Bjorksala varv. Varvet ingar inte i planomradet.

Genomforandetiden for samtliga géllande detaljplaner har gatt ut. Nar den nya
detaljplanen vinner laga kraft upphor aldre detaljplaner och byggnadsplaner inom
planomradet att galla.

UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

N&r kommunen uppréattar eller &ndrar en detaljplan ska kommunen enligt 6 kap. 5 §
miljobalken undersdka om detaljplanens genomférande kan antas medfdra
betydande miljopaverkan. Om sa &r fallet ska en strategisk miljobedémning
genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas. Betydande
miljopaverkan innebar att vasentlig paverkan sker pa ett eller flera miljovarden.
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En undersdkning har gjorts och detaljplanen antas inte ha en sadan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning behdver upprattas. Detta
motiveras av att detaljplanen inte innebar nagra storre forandringar jamfort
mednuléget da planen framst innebar bevarande av befintlig férdelning
mellan naturoch bostadsfastigheter och att stérre byggratter tillats inom
befintlig tomtmark.
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SAMLAD BEDOMNING (UR UNDERSOKNINGEN)

Planavdelningens bedémning &r att planens sammanvéagda paverkan inte riskerar
att medfora en betydande miljopaverkan. Miljopaverkan bedéms inte vara sadan att
den inte pa ett enkelt sétt kan Gverblickas och atgardas, eller dar osakerheten om
planens miljoeffekter &r stora och komplexa. Planavdelningen bedémer darfor att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken inte behdver uppréttas.

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning i sitt samradsyttrande daterat 2019-06-
24,

Detaljplanens genomfoérande kan medfora att storre ytor kommer att exploateras da
byggratten som medges &r storre dn den nuvarande. Detta kan fa negativa
konsekvenser for dagvatten och vegetation inne pa privata fastigheter. Redan inom
gallande plan ar det dock majligt att hardgora storre ytor, men med en utokad
byggratt okar risken for detta ytterligare. Ett 6kat permanentboende i omradet kan
aven medfdra negativa konsekvenser med dkad biltrafik vilket leder till 6kade
fororeningar i bland annat dagvattnet, samt risker for oskyddade trafikanter. For
omradets naturomraden sker ingen storre skillnad da de behélls som natur. Da
vatten- och avloppssystem byggs ut inom omradet kommer detta att forbattra
miljokvalitetsnormerna for vatten inom omradet. Detta styrs inte av detaljplanen
men ar sammankopplat med detaljplaneringen av omradet.

Flera av de nationella miljomalen &r relevanta for detaljplanen som till exempel
god hushallning med naturresurser genom att nya bostader placeras i ett redan
exploaterat omrade dar ett vagsystem finns utbyggt. Att utoka byggratter i ett
omrade dér vatten- och avloppssystem ska byggas ut, innebar ett mer effektivt
utnyttjande av den infrastrukturen. Det planerade bostadsomradet kan utgora en
god boendemiljé med néarhet till natur och rekreation.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas av riksintresse for det rorliga friluftslivet och for
hogexploaterad kust enligt miljobalken 4 kap. 2 och 4 §.

STRANDSKYDD

Hela kuststrackan inom planomradet omfattas av strandskydd idag.

MILJOKVALITETSNORMER OCH STORNINGAR

Enligt 2 kap. 10 § plan- och bygglagen (2010:900) ska miljokvalitetsnormer
(MKN) for luft- och vattenkvalitet samt omgivningsbuller iakttas vid planering och
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planlaggning i enlighet med 5 kap. i miljobalken. Planforslaget beddms inte
innebdra att nagra gallande miljokvalitetsnormer Gverskrids.

Enligt Stockholms och Uppsala lans luftvardsforbund riskerar inte MKN for
luft att Gverskridas nagonstans pa Varmdo.

Vatten

Dagvattnet fran planomradet rinner till recipienten Algofjard. Avrinningen sker till
stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgérs av vagdiken och delvis av
rinnstrak over naturmark. | planomradets véastra del finns ett storre
delavrinningsomrade som avvattnas till rinnstrak som loper via Koppkarret och
Langdalen till Skarmarcviken norr om planomradet. Skarmardviken ar en del av
Algofjard. Ovriga delavrinningsomréaden avvattnas ocksa till Algéfjard, men det
sker direkt 6sterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tva mindre
delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrak dar avrinning istallet sker diffust
Osterut till recipienten.

Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststéller att Algéfjard har en méttlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Malet att uppna god ekologisk
status till 2021 har forlangts till 2027 pa grund av de omfattande atgarder som
behover vidtas inom hela Ostersjon.

Omradet har stora naturomraden, stora tomter och lag exploateringsgrad

vilket gor att fororeningsbelastningen ar lag i omradet (Bjerking 2019-06- 07).
Aven efter ett genomforande av detaljplanen kommer exploateringsgraden fortsatt
att vara lag och inga nya fastigheter tillkommer. Den 6kade trafiken i omradet gor
att fororeningshalterna dkar nagot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnatet att belastningen av naringsamnen pa recipienten minskar.
Sammantaget forvantas fororeningsbelastningarna att vara laga éven efter ett
genomforande av detaljplanen. Aven 6kningen av dagvattenflodena forvéntas bli
lag av samma anledning. Planforslaget forvantas darmed inte forsamra varken den
ekologiska eller kemiska statusen for vattenférekomsten.

Buller

Planomradet utsatts inte for storande bullernivaer fran vagtrafik. Vagarna i omradet
trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kanda fororeningar i mark och inga av
lansstyrelsen utpekade potentiellt fororenade omraden. Planforslaget
forvantas inte ge upphov till nya férorenade omraden.
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FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR

NATUR OCH REKREATION

Naturmark

En landskapsanalys har tagits fram for hela PFO 19 (Varmdo kommun, 2017) dar omrades natur-
och kulturmiljo, landskapskaraktar och rekreationsvarden har kartlagts. Planomradet utgors av en
for Varmdo karakteristiskt smaskaligt och variationsrikt sprickdallandskap. P& hojderna
dominerar hallmarkstallskogar med 6ppna hallar och senvuxna tallar samt barrblandskogar. |
dalgangar dominerar I6vskogar samt 6ppna grasmarker. | brynzonen och pa tomtmark finns
vardefulla ekmiljéer med vidkroniga grova ekar. Bebyggda tomter ligger utspridda i terrangen.

Férklaring

- Barrskog :l Lovskog [[m]]]m]] Vass

- Blandskog, barr o lov m Fuktiovskog Ij Havsstrandang

7] sruksskog Trivialloy [ Hatiarmed- och nsmark
[N Hatmarkstaitskog Adeliovskog {k Stora ekar och solitantrad
:l Kultiverad grasmark |:] Igenvaxningsmark —

g Akerholme m Oppen, glest tradbevuxen

Figur 4. Kartan dskadliggér Idge och utbredning av de olika naturtyperna samt
ungefirlig vixtplats for mdnga av de stora trdden, frimst ekar, i omrddet. Kartan dr
tagen ur landkapsanalysen (Védrmdé kommun, 2017). R6d linje markerar planomrddet.
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Skyddsvard natur

| vastra delen av planomradet finns ett omrade som &r utpekat av Skogsstyrelsen
som en nyckelbiotop. Nyckelbiotopen utgdrs av ett I6vrikt skogsbryn med
berghéllar och spérrgreningar grova trad med rikt inslag av asp och bjork samt
andra I6vtrad. En nyckelbiotop &r ett omrade i skogen som i och med sina hoga
naturvarden har en mycket stor betydelse for skogens vaxter och djur. | en
nyckelbiotop kan det finnas hotade eller séllsynta arter som behover omradet for
sin 6verlevnad. Nyckelbiotoperna ar skyddsvarda, och omradet planlaggs som
naturmark (NATUR), for att bevara dem och skydda dem fran exploatering.

En mindre del av vatmarken Langdalen ligger inom den vastra delen av
planomradet, strax vaster om ovan namnda nyckelbiotop. Langdalen &r
vardeklassad enligt Lansstyrelsens VVatmarksinventering 1989-97 (VMI).
Langdalen ar bedomt som klass 3 pa en fyrgradig skala dar 1 innebér hogst
naturvarde. Klass 3 innebar att objektet kan besta av allt ifran helt opaverkade
vatmarker med relativt hoga naturvérden till mer stérda vatmarker med vissa
bevarade naturvéarden som ar av lokalt bevarandevarde. Den del av Langdalen
som ingar i planomradet planlaggs som natur (NATUR i plankartan). Soder om
vatmarken ligger ett omrade med utdikat kérrtorv. Stora delar av detta omrade
som ingdr i planomradet planlaggs som natur (NATUR i plankarta). Torv ar en
organisk jordart som bildas i fuktiga och syrefattiga forhallanden i vatmarker.
Den syrefattiga miljon bidrar till att det organiska materialet inte bryts ned utan
ombildas till torv. | torvmarker har det under tusentals ar ackumulerats stora
kolforrad. Nar vatmarken dikas sénks grundvattennivan och de underliggande
torvlagren syresétts (oxideras). Nar kolet i torven oxiderar bildas koldioxid. Om
torvmarken dessutom &r naringsrik kan kvavet i marken oxideras till lustgas, som
likt koldioxid &r en véaxthusgas. Att atervata torvmarker utgor darmed en effektiv
klimatatgard som &ven gynna andra ekosystemtjanster som grundvattenbildning,
rening och reglering av vatten, biologisk mangfald och rekreation. Mojligheten
att atervata torvmarken bor utredas.
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200 Meter

Figur 5. Oversikt 6ver kdinda naturvdrden inom planomrédet.

Planomrades naturvarden pa land &r framst knuten till adellévmiljéer och
barrskogar med lang kontinuitet.

Stockholms lan och dérmed &ven Varmdo kommun har sarskilt ansvar for att
uppratthalla den biologiska mangfalden knuten till ek- och tallmiljoer. De
vardefulla ekmiljoerna hyser bada hoga naturvarden och ar ett viktig viktigt
kulturarv. Eken &r en viktig vard for ndstan 900 arter, varav nastan 300
rodlistade, och ytterligare ca 900 arter nyttjar den. | Varmdd kommunen finns
flera vardefulla ekmiljoer och tva stora regionala vardetrakta har pekats ut. Ett av
dessa vardetrakta angransar i soder till Fagerdala— Alvsala -Bullandd omradet.
Ekar &r trdd som missgynnas av konkurrens, och ett av de frdmsta hoten mot
ekmiljoerna idag ar brist pa lamplig skotsel. For att gynna eken kronutveckling
bor ekarna i brynmiljoer samt fore detta betesmarker fristallas. Ekar kan ocksa
hotas av avverkning och exploatering, detta géller inte minst den generation ekar
som pa sikt ska eftertrada de aldre traden.

Tallmiljoerna hor till lanets skogliga ansvarsmiljéer. Tallen &r en viktig vérd for
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omkring 920 arter, varav 245 rodlistade, och ytterligare 530 arter nyttjar den. |
Varmdos kust- och skargardsmiljo aterfinns en hog tathet av vardekarnor for
tallmiljoer. Sérskild vérdefulla &r grova solbelysta tallar. Fortatning av
bebyggelsen i tallrika tatorta och bostadsomraden &r ett hot mot betydande

bestand av grévre tall i solbelysta lagen.

Figur 6. Jdtteek pd tomtmark i Bjérkvik.

For att bevara langsiktigt den biologiska mangfalden knuten till &dellév och tall
skyddas grova trad av dessa tradslag i planen (se nedan).

Dod ved utgor substrat och livsmiljo for manga olika arter bland annat flera
rodlistade och hotade arter. D6d ved &r en bristvara i vart moderna
skogslandskap. For att gynna den biologiska mangfalden ar det darfor viktigt att
oka mangd dod ved — bade staende och liggande i landskapet. Darfor bor dod
ved med en stamdiameter av minst 30 cm lamnas kvar i skogen. Férska
vindféllen av gran som sammanlagt éverstiger 5 skogskubikmeter inom ett
hektar ska dock tas om hand sa att granbarkborren inte kan anvanda virke for att

foroka sig i, till exempel genom barkning.

Skyddade arter

Faglar

Planomrades bedéms innehaller lampliga
livsmiljoer for ett flertal olika fagelarter,
det har dock ingen fagelinventering
genomforts. Enligt en GIS analys som
har genomforts av ekologigruppen 2021
utgor planomrades hallmarkstallskogar

Lagstad skydd

Alla vilda faglar &r skyddad enligt An §
4. Artskyddsforordningen. Skydd enligt
4 § innebar att det ar forbjudet att:

(1.) avsiktligt fanga eller déda djur,
(2.) avsiktligt stora djur, sérskilt under
djurens parnings-, uppfodnings-,
Overvintrings och flyttningsperioder,
(3.) avsiktligt forstora eller samla in
agg i naturen, och

(4.) skada eller forstora djurens
fortplantningsomraden eller viloplatser
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och barr- och barrblandskogar lampliga livsmiljoer for spillkraka (NT) och
planomrades l6vrika skogsomraden ingar delvis i ett vardeomrade for mindre
hackspett (NT). De gamla I6vrika bryn- och skogsmiljder utgér aven lampliga
livsmiljoer for grongoling (Ekologigruppen 2021). Da planen inte innebar
andring av mark- och vattenanvandning i omradet och inga avstyckningar
mojliggors beddoms landskapets kontinuerliga ekologiska funktion bevaras och
fagelarternas bevarandestatus inte paverkas.

L Teckenforklaring

Planomrade

Livsmiljé spillkraka

200 Weter]

Figur 7. Oversikt 6ver Iimpliga livsmiliéer for spillkrdka.
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Planomrade
ategorisering av livsmiljder for grongsling
Livsmiljé gréngdling med nérhet till gammal skog och jéttetrach
Livsmiljs med narhet till gammal skog
Livsmiljo med narhet tll jattetrad

Ovriga gréngslingsmiljser
iga grongslingsmilj 200 eter

Figur 9. Oversikt éver Iémpliga livsmiljéer fér gréngéling.
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Hasselsnok
Enligt en spridningsanalys som Calluna har genomfért 2020 finns flera Iampliga
livsmiljoer for hasselsnok inom planomradet. Enligt analysen &r livsmiljoer del

av ett stort habitatnatverk som

. . o . Lagstadgat skydd
stor aclfer 5'9 ach langt vasterut Alla svenska arter av reptiler och groddjur ar
pa Varmdolandet och hyser fridlysta enligt artskyddsforordningen, men
enligt analysen 324 lagskyddet skiljer sig nagot at mellan de olika
livsmiljoomraden med en total arterna. Hasselsnoken &r skyddad enligt 4 § i

areal pd 420 ha. Nétverket ggfg)r/?gfgﬁjrgg?r;g?en. Skydd enligt 4 § innebéar att

beddms darmed kunna hysa en (1.) avsiktligt fanga eller déda dijur,
lokal population med gynnsam (2.) avsiktligt stora djur, sarskilt under djurens
bevarandestatus. Fran parnings-, uppfédnings-, évervintrings och

I sdet har i flyttningsperioder,
planomradet har ingen (3.) avsiktligt forstora eller samla in &gg i naturen,

hasselsnok rapporterats och och
ingen hasselsnoksinventering (4.) skada eller forstéra djurens

har genomforts. fortplantningsomraden eller viloplatser

k Teckenforklaring

Planomrade

Hemomrade
Habitatnatverkets barkraft

Lag

Patagligt

Hég

Mycket hégt

200 Mete:

Figur 10. Oversikt 6ver lémpliga livsmiliéer och habitatnétverk fér hasselsnok inom planomrédet.
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Figur 11. Habitatndtverksanalyserna visar hur livsmiljéerna dr sammanldnkade i ett stort ndtverk som strécker 6ver
stora delar av 6stra Vdrmddlandet.

Da planen inte innebér andring av markanvandning i omradet, inga
avstyckningar mojliggors och storleksordning av tillkommande exploateringarna
pé befintliga tomter bedoms ytmassigt som begransat i forhallande till den totala
ytan lampliga livsmiljoer som finns inom natverket samt sprangning pa befintliga
tomter regleras bedoms landskapets kontinuerliga ekologiska funktion
uppratthallas och hasselsnokens bevarandestatus inte paverkas av planens
genomforande om nedan forslagna skydds- och forstarkningsatgarder vidtas.

Om det i samband med exploatering och val av plats for byggnader inte gar att
undvika lampliga livsmiljoer helt maste bade skadebegransande atgarder samt
habitatforstarkande atgarder genomforas for att motverka forlusten av
livsmiljoerna. Om livsmiljoer exploateras behdéver de alltsa ersétts med
likvardiga miljoer i nara anslutning till exploateringsomradet, annars riskerar
forbud utlésas enligt artskyddsforordningen. Skyddsatgarderna maste utforas
innan exploateringen pabdrjas for att kunna sakerstalla att den kontinuerliga
ekologiska funktionen uppratthalls

Skadebegransande atgarder

. Under byggskedet maste hansyn tas till tillfalliga etableringsytor sa att
dessa inte placeras i miljoer dér det finns hasselsnok.

. Sprangningsarbeten sker under perioden oktober — till slutet av februari
for att undvika att hasselsnoken skadas eller dodas i sina sommarvisten.

. Schaktningsarbeten i marker som kan utgora dvervintringsomraden for
hasselsnok genomfors under perioden april — september.

. Attefallshus placeras lampligen pa plintar eller torpargrundslikanande

konstruktion i omraden dar hasselsnoken kan forvantas finnas.
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Habitatforstarkand atgarder

. Anlagga stenmurar med mojlighet for ormarna att gomma sig i. Dessa
bor ligga i relativt solexponerade 1&gen men det gor inget om delar &r
nagot mer beskuggade. Plantera lagvéxande buskar pa solexponerade
platser dar ormarna kan stka skydd och soka foda.

. Spara ytor med naturmark eller partier dar gréset far vara hogvaxt.
. L&gga ut mindre stockar och grenar i hdgar dér hasselsnoken gérna séker
skydd.

For att bevara omrades karaktar, naturvarden och Gvriga ekosystemtjanster
planlaggs de omraden som idag ar naturmark fortséttningsvis som natur eller park
(NATUR respektive PARK i plankartan). FOr den mark som planlédggs som allmén
platsmark, Natur, Park och Gata, foreslds dessutom en planbestdmmelse (trad: i
plankartan) som anger att trad med en stamdiameter 6ver 30 cm pa en hojd av 1,3
meter dver mark inte far fallas. Undantag galler om trad utgor risk for skador pa
person eller egendom, behover féllas av naturvardsskal eller om trad behdver fallas
vid utbyggnad av allméan vatten- och avloppsledning.

Detaljplanen har en utékad lovplikt som sager att marklov kréavs for fallning av
trad med en stamdiameter stérre an 30 cm pa en hojd av 1,3 meder 6ver mark (az1i
plankartan) och marklovet ges om behovet av att falla traden kan styrkas av
sakkunnig. Marklov kravs inte om fallning ske i enlighet med en av kommunen
godkant skotselplan samt vid utbyggnad av allman vatten- och avloppsledning.
Tomtagareforeningens nuvarande skogsvardsplan fungerar som skaétselplan.
Skogsvardsplanen behover inte godkannas av kommunen. Projektering och
genomfdrande av VA ledningar ska ske i samrad med kommunekologen for att
minimera negativ paverkan pa naturvarden och landskapsbild sa langt som
mojligt.

Planomradets ostra del omfattar vatten. Holméangsviken har befintliga naturvérden
som bor bevaras och hér bor stérningar undvikas. Viken utgor ett potentiell lek-
och uppvaxtomrade for rovfisk. Detta omrade planlaggs som 6ppet vatten, for att
inga nya anlaggningar ska tillkomma i vattnet som riskerar att stéra djurlivet, se
mer under rubriken Vattenomraden nedan. Da strandskydd galler finns ocksa ett
ytterligare skydd eftersom alla atgéarder inom strandskydd provas mot dispens, se
mer under rubriken Strandskydd nedan.

KVARTERSMARK

Utover landskapsanalysen har en tradinmatning (WSP, 2020-05-13) pa
kvartersmark genomforts for att identifiera gamla och grova trad som ar sarskilt
betydelsefulla for den biologiska mangfalden da de bland annat utgor viktiga
miljoer for tradlevande svampar, mossor och lavar samt ger upphov till en rik
artforekomst av insekter i ved, bark, haligheter och 16vverk och kan utgér bo-,
vilo- och fodosoksplatser for olika fagelarter. Men aven sa kallade efterféljare
har en viktig betydelse for att bevara den biologiska mangfalden langsiktigt
eftersom de sdkerstélla att det &ven i framtiden kommer att finnas gamla grova
trad. Inom planomradets norra del identifierades tva ekar som klassificeras som
sarskilt skyddsvarda. Ocksa aldre askar finns inom omradet. Ask ar klassificerad
som starkt hotad enligt Roédlistan 2020.

Tréaden pa kvartersmarken utgor viktiga komponenter av de lokala
spridningssambanden och knutar samman angransande naturomraden. Traden
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utgor dven viktiga kulturarv och landskapselement och erbjuder viktiga
ekosystemtjanster som reglering av lokalklimat samt dagvatten.

En avvagning mellan tradens hdga naturvérden och mojligheten for
fastighetsdgarna att utnyttja sin fastighet och byggratt har gjorts, varfor
bestammelsen pa kvartersmark endast skyddar grovre (trad med en stamdiameter
pa 50 cm eller storre matt 1,3 meter ovan markniva) adellévtrad och tallar. For
dessa trad galler utokad lovplikt (generell planbestdammelse i plankartan).
Marklov far endast ges om tradet utgor risk for skador pa person eller egendom
eller tradet behover fallas av naturvardsskal. Marklov for trad med stamdiameter
mindre an 80 cm, matt pa 1,3 m ovan markniva far dven ges om féllning kréavs for
uppforandet av huvudbyggnad. Skal for fallning av trad pa grund av sékerhet eller
naturvard ska styrkas av en arborist eller liknande. Marklovsfragor som ror
tradfallning remitteras till kommunens ekolog. Falls trad ska stammen tas om
hand for att gynna fauna samt aterplantering goras med samma tradslag.

Planomrade

Féagelbar
Lénn

Tall
200 Meter]

Figur 11. Karta som visar skyddsvdrda trdd inom planomrddet som har mdts in
2021.
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Pa nagra tomter inom planomradet har bjérkar planterats paralett
med vagen. Lovtrad planterande i en enkel eller dubbel rad som
bestar av minst fem trad langs en vég eller det som tidigare utgjort
en vag eller i ett dvrigt 6ppet landskap utgor en allé om den i
dvervagande del utgdrs av uppvuxna trad. Alléer omfattas enligt
kapitel 7 i miljobalken av det generella biotopskyddet. Det innebér
att det ar forbjuden att bedriva verksamheter eller vidta atgarder som
kan skada allén. Exempelvis &r det forbjuden att félla levande eller
ddda trad, grava eller schakta intill allén som medfor att tradens
rotter skadas, ledningsdragning i eller intill allén om det sker inom
det omrade dar tradens rotter finns. Riskeras allén skadas maste
dispens sokas hos L&nsstyrelsen.

Inom den s6dra delen av den privata fastigheten Bjorkvik 1:37 finns natur som
hanger samman med det gemensamma naturomradet séder om fastigheten. Det
finns idag en tydlig grans inom fastigheten mellan ianspraktagen tomt och natur
genom en naturlig hojdskillnad och genom att naturmarken &r skogbekladd.
Naturomradet, aven den del som ligger inom privat fastighetsmark, ar utpekad
somskyddsvart i landskapsanalysen. Naturmarken inom Bjorkvik 1:37 prickas sa
att inga byggnader far uppforas har, detta for att undvika ny bebyggelse i
oexploateradvérdefull natur. Dessutom infors en bestimmelse, likt den for
allman plats, om att trad som har en stamdiameter om minst 30 cm pa en héjd av
1,3 meter ovan mark inte far fallas (n1 pa plankartan). Utover detta galler samma
bestammelse som pa resterande bostadsfastigheter, att marklov kravs for andring
av marknivan stérre an 0,5 meter for hela fastigheten.

Park och rekreation

All allman mark i planomradet ar enskild och forvaltas av Bjorkvik
tomtagareforening. De rekreativa vardena i omradet bestar till stor del av narheten
till den varierade naturen med skogen, de lattatkomliga strandomradena och Gppna
berghallar med utsikt. Dessutom finns tva mer iordningstallda parkomraden, ett i
norra delen av planomradet vid Sandviken, och ett i den sydligaste delen av
planomradet. Har finns badstrand, badbryggor, bastu och gungor med mera. Dessa
omrade planlaggs som PARK i plankartan.

Vattenomraden

Planomradet omfattar delar av Norrviken, Holmangsviken och Sandviken i dster. |
planforslaget &r den storsta delen av vattenomradet planlagt som oppet vatten (Wi i
plankartan). Dar gemensamma badbryggor finns idag planldaggs for 6ppet vatten
med mindre bryggor for gemensamt bruk (W- i plankartan). Pa sa vis samlas
bryggor i de l&gen dér de redan finns och tillkomst av nya bryggor undviks langs
resten av den allmanna marken. For att anldgga bryggor inom strandskyddat
omrade kravs dispens fran strandskyddet, se mer under rubriken Strandskydd
nedan.

I den norra delen av Holméngsviken finns gemensamma bryggor dar Bjorkviks
tomtagarforening upplater batplatser till sina medlemmar. | den sodra delen av
viken finns en brygga samt en batuppstallningsplats som nyttjas av den narliggande
Algons fastighetségare, se mer under rubriken Bebyggelse och landskapsbild,
batuppstallning. De avgransade vattenomradena dar det finns befintliga batbryggor
planldggs som W, i plankartan, det vill sdga 6ppet vatten med mindre
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gemensamma bryggor.
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STRANDSKYDD

Hela kuststrackan inom planomradet omfattas av strandskydd.
Strandskyddsomradet stracker sig 100 meter fran strandlinjen vid normalt
vattenstand, bade pa land- och vattensidan.

Fem privata bostadsfastigheter berors av strandskydd, Bjorkvik 1:37, 1:145, 1:150,
1:57, och 1:82, (se figur 7). For dessa fastigheter innebar planforslaget att
strandskyddet upphavs i de delar som ligger innanfor strandskyddsgrénsen. Detta
eftersom denna mark redan &r ianspraktagen av de boende som tomtmark och
darmed saknar darmed betydelse for strandskyddets syften i enlighet med
miljobalken 7 kap 18 ¢ § p 1, som fastslar sarskilda skal for upphavande av
strandskydd. Bjorkvik 1:37 skiljer sig fran de andra fastigheterna da den ar mycket
storre och ligger med en majoritet av ytan inom strandskyddat omrade. Inom
Bjorkvik 1:37 kommer strandskyddet endast upphdvas inom den del av fastigheten
som &r ianspraktagen for bebyggelse. Dessutom kommer en zon om 10 meter
narmast vattnet fortsatt att omfattas av strandskydd for att bevara goda livsvillkor
for djur- och vaxtlivet, dock inte dar bostadshusets terrass méter strandkanten. Den
laglanta delen som Gvergar i hasthagar i norra delen av fastigheten samt
naturmarken i sédra delen av fastigheten kommer fortsatt att omfattas av
strandskydd, (se figur 8).
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Figur 12. Réd linje markerar strandskydd 100 meter fran strandlinje. Inom
mdérkgramarkerade omrdden upphdvs strandskyddet. Inom grén- och bldmarkerade
omrdden ligger strandskyddet kvar. Kartan visar vad som gdller inom planomradet.

Figur 13. Férstoring av strandskyddskarta som visar Bjérkvik 1:37, och Bjérkvik 1:50.
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Awven for gator (GATA i plankartan) och omraden for tekniska anlaggningar (E i
plankartan) som ligger inom 100 meter fran strandkanten foreslas strandskyddet
upphévas. Detta &r for att kunna lagga ned vatten- och avloppsledningar samt
uppfora nodvandiga tekniska anlaggningar utan att behova soka dispens fran
strandskyddet. En administrativ bestdmmelse (a:) visar i plankartan var
strandskyddet upphavs.

Strandskyddet kommer fortsatt att galla for natur- och parkomraden inom
planomradet. Strandskyddet syftar till att bevara goda livsvillkor for djur- och
véxtlivet, samt for att sédkerstélla allménhetens tillganglighet till strander och
vatten. For att fa uppfora anlaggningar inom natur- eller parkmark kommer darfor
en dispensanstkan mot strandskyddet att krdvas. Strandskyddet géller &ven 100
meter utanfor strandlinjen, vilket innebar att anlaggningar i vatten, sdsom bryggor
ocksa omfattas av krav pa dispensansokan.

GEOLOGI OCH GEOTEKNIK

Planomradet ar kuperat och hojderna inom planomradet varierar mellan noll och
cirka 35 meter 6ver havet. Langs strandlinjen i dster och langs planomradets véstra
kant finns laglanta omraden.

Enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta bestar marken inom planomradet
varierande av ytligt berg och jord av moran och lera. Langs planomradets vastra
grans finns ett omrade som utgors av gyttjelera och kérrtorv. Jorddjupet uppskattas
variera mellan noll och en meter inom partier med jord. Jorddjupet uppgar som
mest till 10 meter (Bjerking 2019-06-07). Se karta i figur 9 nedan.

Den oversiktliga radonriskkartan for Varmdo kommun (SGU, 2011) visar lg till
normal risk for radon i planomradet.

HYDROLOGI OCH DAGVATTEN

Kommunens dagvattenpolicy séger att dagvatten ska hanteras lokalt inom den egna
bostadsfastigheten. En dagvattenutredning har tagits fram for planomradet
(Bjerking 2019-05-02, rev. 2019-06-07). Marken har generellt en medelhdg
genomsléapplighet i omraden med berg och moran, vilket omfattar majoriteten av
planomradet, samt partier med lag genomslapplighet i omraden med lera.
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Figur 14. SGU:S jordartskarta till véinster, och genomsldpplighetskarta till héger.

Dagvatten fran planomradet rinner till recipienten Algéfjard. Avrinningen sker till
stor del genom tydliga rinnstrak, som delvis utgérs av vagdiken och delvis av
rinnstrak over naturmark. | planomradets véastra del finns ett storre
delavrinningsomrade som avvattnas till rinnstrak som loper via Koppkarret och
Langdalen till Skarmardviken norr om planomradet. Skarmaréviken ar en del av
Algofjard. Ovriga delavrinningsomraden avvattnas ocksa till Algofjard, men det
sker direkt Gsterut mot kusten. Vid kustlinjen finns tva mindre
delavrinningsomraden utan tydliga rinnstrak dar avrinning i stallet sker diffust
osterut till recipienten. Det bedéms ocksa finnas en kulvert i 6stra delen av
planomradet som mynnar ut till recipienten vid Bjorkviks gard, pa fastigheten
Bjorkvik 1:37.

Med hansyn till fastigheternas storlek, geologi och befintlig grénska bedéms det
finnas goda forutsattningar for omhéndertagande av dagvatten inom
bostadsfastigheterna. Hoga fléden kan da forhindras och en rening sker av
fororeningsinnehallet i det vatten som sa smaningom kan bilda grundvatten eller na
recipienten. Aven med utdkade byggratter s& beddmer dagvattenutredningen att
forutsattningarna ar goda for att omhéanderta dagvattnet inom omradet utan att
forsamra for recipientens miljokvalitetsnorm. Respektive fastighetsagare ansvarar
for omhandertagande av dagvatten fran den egna fastigheten sa att skada inte
uppstar utanfor fastigheten.

Dagvattenutredningen visar att den 6kade trafiken i omradet gor att
fororeningshalterna okar nagot. Samtidigt gor utbyggnaden av vatten- och
avloppsnatet att belastningen av naringsamnen pa recipienten minskar.
Sammantaget beraknas fororeningsbelastningen inom omradet bli fortsatt 1ag tros
Okade byggratter och ett dkat permanentboende.
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Beslutade miljokvalitetsnormer fran 2017 faststaller att Algofjarden har en mattlig
ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Den kemiska statusen i
recipienterna baseras pa kvicksilver, PBDE och TBT. TBT i dagvatten patréffas
foretradesvis pa batuppstallningsplatser dar skrapning och tvattning av batar sker.
Det finns en uppstallningsplats inom planomradet, men den ar mindre i omfattning
och ligger inte intill storre rinnstrak. Den eventuella belastningen fran omradet till
recipienten bedoms darfor som liten. Forutsatt att batuppstallningsplatsen inte
utokas bedéms den framtida belastningen som liten.

Det finns tva hasthagar inom planomradet, se mer under rubriken Hasthallning
under Bebyggelse och landskapsbild. Generellt genererar hésthallning
naringsamnen som kan utgora risk for vergddning av recipienter. Godselhantering
i hagarna ska ske enligt kommunens riktlinjer. Den ena hagen ligger inom
fastigheterna Bjorkvik 1:37 och 1:50 och &r belédgen néra kusten, vilket gor att
naringsamnen snabbt kan tillforas recipienten. Dock bedéms avrinningen ga
kulverterad forbi detta omrade och darfor bor avrinning fran hasthagen kunna ga
trogt. | och med det finns en mojlighet till viss reducering av néringsdmnen innan
det nar recipienten. Den andra hagen ligger delvis inom Bjorkvik 1:1 i sydéstra
delen av planomradet. Storre delen av denna hage ligger utanfor planomradet.
Hagen ligger i direkt anslutning till ett storre rinnstrak och bedoms darmed kunna
ge ett betydande naringstillforsel till recipienten. Belastningen fran hasthagarna
forvantas dock inte dka i och med planens genomférande, vilket gor att
mojligheten att uppna god status inte forsamras.

Négra viktiga avrinningsstrak finns inom planomradet. Dessa strak bor
bevaras i framtid planering av detta PFO. Oversvamningskartering visar att
viktiga avrinningsstrak ligger ofta i linje med befintliga vagar.

Pa nagra lokaliseringar finns det befintliga fastigheter inom ett sadant
avrinningsstrak. Detta ger en indikation att eventuella dversvamningar kan
paverka dessa fastigheter dock detta bor studeras mer i detalj. Prickmark finns
att finnas for att undvika nya byggnationer inom dessa omraden.

I instangda omraden bor planering av nybebyggelse undvikas. Vissa
fastigheter ligger inom dessa instangda omraden och bor utredas

vidare for eventuella dagvattenatgarder. Prickmark finns att finnas for att
undvika nya byggnationer inom dessa omraden.

Utdver dessa omraden pavisar dagvattenutredningens forslag pa lésningar som
ar smaskaliga och sadana som ar kompatibelt med detaljplanebestammelser:

e Behall avledning av dagvatten och avrinning i befintliga rinnstrak och diken.
Sékerstall funktionen i dikena genom kontinuerligt underhall.

e  Bebygg inte lagpunkter och viktiga rinnstrak for att minimera
Oversvamningsrisker.

e  Behall vassomraden vid stranden, da dessa utgér god mojlighet till rening.

e  Anvand smaskaliga lésningar for omhandertagande av dagvatten inom
tomtmarker.

e  Minimera fororeningsbelastningen pa dagvattnet genom materialval och
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sparsam anvandning av kemikalier.

BEBYGGELSE OCH LANDSKAPSBILD

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen bestar i huvudsak av friliggande enbostadshus av fritidshuskaraktar
som &r byggda fran 1950-talet och framét. De flesta byggnaderna &r sma
envaningshus men variationen i utformning &r stor. Bade farg, material, taklutning
och byggnadsteknik skiftar, och stugorna ar ofta om- och tillbyggda. Pa
fastigheterna finns férutom bostadshus ofta ett antal mindre
komplementbyggnader. Landskapet ar kuperat och bostadsfastigheterna &r stora
vilket tillsammans med de sma fritidshusen gjort att mycket vegetation och
uppvaxta trad finns kvar pa kvartersmark. De flesta fastighetsgranser ar inte
markerade med vare sig staket eller hackar, och upplevelsen &r ett kontinuerligt
landskap med fint inplacerade byggnader, dar en del ar uppforda pa hajder och
bergsknallar for att fa utsikt.

| omradets Gstra del, soder om Holmangsviken, ligger Bjorkviks gard med en
historia fran atminstone 1600-talet. Garden borjade styckas 1957 for
fritidshusbebyggelsen, men en del bebyggelse fran sekelskiftet 1900 och 1900-
talets borjan finns fortfarande bevarad hér, inklusive en stor sommarvilla vid
strandkanten.

For att mojliggora ett 6kat permanentboende i omradet medger detaljplanen storre
byggratter, sa att nya bostadshus kan uppforas eller sé att befintliga kan byggas till.
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Foljande egenskapshestammelser galler for bostadsmarken inom hela planomradet:

N1

n2

P1

by

dx

Tréd med en stamdiameter om 50 cm eller stérre matt 1,3 m ovan
markniva far endast fallas om tradet utgor risk for skador pa
person eller egendom, om tradet behover fallas av naturvardsskal
eller om trédet behover fallas for att uppféra huvudbyggnad.

Den fardiga marknivan far inte dndras mer an 1,0 meter utifran
befintlig markniva. De har bestammelserna syftar till att bevara den
naturligt kuperade miljon och karaktdren med bebyggelse som &r vl
anpassad till terrangen, men samtidigt tillata insprangningar av
huvudbyggnaderna i terrdngen for att underlatta tillgangligheten. Att
bevara de naturliga markhojderna ger ocksa en stérre mojlighet att
bevara befintlig vegetation.

Huvudbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran fastighetsgrans
och minst 6 meter fran fastighetsgrans mot gata.
Komplementbyggnader ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrans. Bestammelsen syftar till att sakerstélla god sikt langs
vagarna i omradet samt till att bibehalla karaktaren dar husen ar
placerade langre in pa tomterna. Bestammelsen syftar ocksa till att
klara brandkrav for bostadsbyggnader.

Kaéllare far inte byggas. Detta motiveras av att kallare kan orsaka stor
paverkan pa terrang och landskap som praglas av ytnara berg. Det &r
aven en bestammelse som finns kvar fran tidigare detaljplan och &r
en del i att bevara omradets nuvarande karaktar.

Lagsta grundlaggningsniva for huvudbyggnad ar +2,7 meter
(RH2000), med hansyn till versvamningsrisk.

For alla bostadsfastigheter regleras minsta fastighetsstorlek. Enligt
Varmdd kommuns dversiktsplan ska nya fastigheter generellt inte
mojliggoras i prioriterade forandringsomraden. Darfor &r
planbestammelserna for minsta fastighetsstorlekar anpassade for att
undvika avstyckningar i omradet. Minsta fastighetsstorlek varierar i
plankartan och féljer i huvudsak den nuvarande storleken pa
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fastigheterna for att nya fastigheter inte ska kunna bildas. En
fastighet, Bjorkvik 1:94, har pa grund av sin storlek haft majlighet att
stycka av i tidigare detaljplan. Denna méjlighet behalls i detta
planforslag.

a3 Marklov kréavs &ven for féllning av trdéd med en stamdiameter om
50 cm eller storre matt 1,3 m ovan markniva. Marklov far endast
ges om tradet utgor risk for skador pa person eller egendom, om
tradet behover fallas av naturvardsskal. Marklov far ges for trad
med en stamdiameter mindre &n 80 cm, matt 1,3 m ovan
markniva, om fallning kravs for uppférande av huvudbyggnad.

For bostadsmarken galler ocksa foljande kring bebyggandets omfattning:

ex Hogst en huvudbyggnad per fastighet, samt att huvudbyggnad far
innehalla hogst en bostad. Detta for att bibehalla karaktéaren av
fristdende bostadshus som ar glest utplacerade i landskapet. Tanken
ar vidare att huvudbyggnaderna inte ska innehalla flera bostader da
detta innebar en belastning pa omradet som inte ar anpassat efter
alltfor manga permanentboende. | och med attefallsreglerna &r det
dock mojligt att inreda annu en bostad i huvudbyggnaden och en i ett
attefallshus som med dagens lagstiftning far vara max 30 m? stort.

For de flesta bostadsfastigheter i plankartan géller dessutom féljande kring
utnyttjandegrad:
e1 Storsta tillatna byggnadsarea (BYA) for huvudbyggnad &r 180 m2 i

ett plan. En BYA pa 180 m2 mojliggor storre byggnader an befintliga
sd att det gar att anpassa omradets bebyggelse till de krav som
permanentboende innebar. 180 m? BYA gor det ocksé méjligt att
anpassa befintlig bebyggelse med till exempel 6kad tjocklek pa
isolering och andra byggnadstekniska atgarder som behovs.

Storsta bruttoarea (BTA) ar 240 m2, Detta innebdr att en byggnad i
tva plan kan byggas med ca 120 m2 (BTA) i varje vaningsplan.

Hogsta tillatna nockhojd for huvudbyggnad ar 8,0 m. Hogsta tillatna
nockhdjd for komplementbyggnader, uthus och garage ar 5,0 m.
Nockhojden majliggor att bygga huvudbyggnad med tva
vaningsplan.

Komplementbyggnader tillats med en sammanlagd bruttoarea av 60
m2.

For fastigheterna Bjorkvik 1:152 och 1:137 galler att storsta tillatna byggnadsarea
(BYA) for huvudbyggnad ar 185 m?, da de befintliga byggnaderna ar stérre har och
har tillkommit i laga ordning. Har tillats ocksd 60 m? bruttoarea (BTA) for
komplementbyggnader utifran befintlig situation.
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For de fastigheter som &r bebyggda med kulturhistoriskt vardefulla byggnader
géller delvis andra, mer skraddarsydda, regleringar kring utnyttjandegrad eftersom
dessa byggnader har tillkommit i ett helt annat sammanhang an
fritidshusbebyggelsen.
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

BIORKVIK
11

=

TORRVIK
1:68

‘}v\ SO
BIORKVGA, | T
—]. e g
: ANV

\-

Y
E‘j s'f{ =

¥
!

BJURKVIK
1145

Figur 15. Kartan visar bevarad kulturhistorisk vdrdefull bebyggelse inom Bjérkviks gard.
Bladmarkerade byggnader dr sdrskilt vdrdefulla, gréna byggnader har kulturhistoriska och
miljdmdssiga vérden och gulmarkerade byggnader har vissa kulturhistoriska och miljémdssiga
vdrden. Kartan dr tagen ur kulturmiljéutredningen (Tengbom, 2019, rev. 2019-08-26)

En kulturmiljoutredning har genomforts for bebyggelsen inom omradet for
Bjorkviks gard (Tengbom, 2019, rev 2019-08-26). Har har bebyggelse funnits fran
1600-talet och framat. Den ursprungliga garden brandes 1719, men platsen har
kontinuerligt bebyggts med bostadshus och ekonomibyggnader. Férutom en stor
putsad villa fran omkring sekelskiftet, idag kallad Bjorkviks gard, finns aldre
rodfargad bebyggelse i laget for gamla Bjorkviks by som har en karaktar fran sent
1800-tal/sekelskiftet 1900. Utover bebyggelsen ar platsens kontinuitet ocksa synlig
genom manga aldre adellovtrad, sarskilt stora ekar, samt bevarad vagstrackning
genom bebyggelsen. Sammantaget har bebyggelsemiljon historiska och
miljomassiga véarden. Den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen finns markerad
pa kartan i figur 10.

Den stora putsade villabyggnaden (1) &r i hog grad kulturhistoriskt intressant. Den
uppfoérdes omkring ar 1900 och utgor ett exempel pa de sommarvillor som byggdes
langs skargardens strander fran 1800-talet och framat. Karaktaristiskt for villan ar
dess stora volym med putsade fasader i en tidstypisk jugendstil. Volymen
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definieras av bursprak, veranda, torn och balkonger. Villan har dock férenklats till
sitt detaljutforande. Fonster, dorrar fasader och taktackning ar utbytta pa senare ar.

Byggnaden bedoms enligt kulturmiljoutredningen vara sarskilt vardefull fran
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt enligt plan- och
bygglagens 8 kap. 138. Detta betyder att den inte far forvanskas. Byggnaden forses
med rivningsforbud (r i plankartan). Dessutom géller varsamhetsbestammelse
enligt nedan:

Ky Karaktar som ska bibehallas vid om- och tillbyggnad bestar av byggnadens
form och volym med torn, bursprak, balkonger, veranda, och granittrappor.

Figur 16. Foto pd nuvarande Bjérkviks gard (1). Fotot dr taget ur kulturmiljéutredningen (Tengbom,
2019).

Pa fastigheten Bjorkvik 1:148 finns en villabyggnad (2) fran andra hélften av 1800-
talet samt tva aldre ekonomibyggnader (3 och 4). Villabyggnaden &r sarskilt
valbevarad sedan byggnadstiden och dess kulturhistoriska varde bestar i
byggnadens volym och proportioner med karaktaristiska detaljer sasom
torpargrund, pérlspontpanelade fasader, i évre delen med kontursagad panel,
ursprungliga enkla fonsterbagar samt en tillbyggd glasveranda med jugendfonster.
Entrédorren &r av tra, men har tillkommit under senare tid. Taket tacks av tvakupigt
lertegel. Villan &r rédférgad, troligen sedan tidigt 1900-tal, men har troligtvis
tidigare varit bemalad med gul oljefarg. Knutarna som idag ar svarta, har tidigare
varit vita.

Villan bedoéms enligt kulturmiljéutredningen vara sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljémassig eller konstnérlig synpunkt enligt plan- och bygglagens
8 kap. 138. Detta betyder att den inte far forvanskas. Byggnaden forses med
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rivningsforbud (r i plankartan). Dessutom géller varsamhetsbestdmmelse enligt
nedan:

k> Karaktar som ska bibehallas vid om- och tillbyggnad bestar av byggnadens
volym och proportioner, parlspontpanelade fasader, listverk och
fasaddekoration, fonsterbagar och dorrar av tra samt tak tackt med lertegel.

De tva ekonomibyggnaderna pa Bjorkvik 1:148 (3, 4) ar ocksa av kulturhistoriskt
intresse. Ladan (3) ar en enkel volym med staende slat rodfargad panel samt braddorrar
forsedda med smidda bandgangjarn. Forradsbodens (4) karaktar bestar av
locklistpanelade fasader och tak tackt av enkupigt lertegel. Fonstren i forradsbyggnaden
ar inte ursprungliga. Sammantaget har byggnaderna pa Bjorkvik 1:148
byggnadshistoriska och miljoskapande varden. Ekonomibyggnaderna férses dock inte
med nagra sarskilda bestammelser kring varsamhet da en avvagning gjorts mellan de
kulturhistoriska vardena och de begransningar sddana bestammelser skulle innebara for
fastighetséagaren i form av méjligheten till underhall och bevarande av byggnaderna.
Byggnaderna ar idag i behov av renovering.

For hela fastigheten Bjorkvik 1:148 galler utokad lovplikt vid byggnation enligt de
sa kallade Attefallsreglerna. Detta syftar till att sakerstalla att tillkommande
byggnader och utbyggnationer passas in i den befintliga miljon pa ett satt som inte
forvanskar det kulturhistoriska vardet pa bebyggelsemiljon.

Figur 17. Foto pa villabyggnad i jugendstil pa fastigheten Bjorkvik 1:148 (2). Fotot dr taget ur

kulturmiljéutredningen (Tengbom, 2019).

Inom omradet finns ytterligare tva byggnader av kulturhistoriskt intresse som
tidigare hort samman med Bjorkviks gard. Pa fastigheterna Bjorkvik 1:129
respektive 1:149 finns torp fran tidigt 1900-tal (5, 6). Dessa byggnader har olika
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status vad géller grad av forandringar och ombyggnationer, men beddms ha ett
sadant kulturhistoriskt intresse att andringar ska goras varsamt.

Torpet pa Bjorkvik 1:149 ar uppfort under 1900-talets forsta halft och ar typisk for
tidens torpbyggnader. Torpets kulturhistoriska vérde bestar av en tidstypisk
karaktar till form och volym med rédmalade panelade fasader, lertegeltak och
farstukvist.

Bostadshuset pa Bjorkvik 1:129 &r fran tidigt 1900-tal. Vardet bestar i byggnadens
sekelskifteskaraktar till form och volym, dar fasaderna ar av tra bemalade med
rodfarg. Villan &r ombyggd i omgangar genom aren, och har inte kvar
originalfonster, dorrar eller taktackning.

Bostadshusen forses med varsamhetsbestammelse enligt nedan:
ks Karaktar som ska bibehallas vid om- och tillbyggnad &r byggnadens
volym samt trafasader bemalade med rod farg.

Generellt géller bygglovbefrielse for maximalt tva fritidsbatar som stalls upp pa
bostadsfastigheter med enbostadshus under vintersasong. Detta géller dock inte vid
sadana kulturhistoriskt véardefulla byggnader som huvudbyggnaderna pa Bjorkvik
1:37 respektive Bjorkvik 1:148. Har kravs bygglov for batuppstallning.

Batuppstallning

Soder om Holmangsviken finns idag en mindre batuppstallningsplats med drygt 20
platser, se foto nedan. Bétuppstallningen nyttjas av fastighetsagare pa Algon, strax
norddst om planomradet. Ett servitut reglerar fastighetsiagarnas rattighet till detta.
Marken planlaggs som parkmark, pa samma satt som 6vriga delar av det mer
iordningstallda gemensamma omradet. Strandskydd galler héar, vilket gor att bade
uppstéllning och eventuella mindre byggnader kraver strandskyddsdispens.
Batuppstallning bedéms dock vara forenligt med strandskyddets syften.

¥

Figur 18. Foto pd batuppstdllning i sédra delen av Holmdngsviken, april 2019.
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Stora Algon

o.men

Bjorkvik

Figur 19. Orienteringskarta. Férhdllande mellan planomrddet
och Stora Algén. Planomrddet ér markerat med réd linje.

Hasthallning

Inom planomradet finns tva privata bostadsfastigheter som har mindre héaststall
vilka anvands i privat syfte. Inom Bjorkvik 1:37 (Bjorkviks gard) finns plats for 4
hastar, och inom Bjorkvik 1:129 finns plats for ett fatal hastar. Det finns en
sammanhallen hasthage inom 1:37 och 1:150, samt att en storre hasthage belagen
soder om planomradet som delvis gér in pa den gemensamma fastigheten Bjorkvik
1:1, i hojd med Koppkarret. Da stallen ar sma och det ror sig om enskild
hasthallning genereras inte trafik till dem i stérre omfattning &n vad som normalt
sker till bostadsfastigheterna. Stall inom detaljplanelagt omrade ska soka tillstand
hos kommunen.

SOCIALA FRAGOR

Inom planomradet planlaggs inga arbetsplatser, men det finns i arbetsplatser i
narheten, bland annat vid Bullandd marina.

Barnperspektivet

Stora ytor i planen behalls som natur- och parkomraden (NATUR och PARK i
plankartan). Dér finns plats for lek, motion och utevistelse. Tomterna i omradet ar
stora och ger ddrmed mojlighet till lek och rorelse dven inom tomten. |
parkomradet i den norra delen av planomradet vid Sandviken finns badstrand,
badbrygga, toalett och gungor. Aven inom det sddra parkomradet finns badplats.
Inom omraden planlagda som park finns mojlighet for fastighetsagaren att anlagga
lekplatser eller andra motesplatser.
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Figur 20. Foto fran norra delen av omradet med bastu och gungor, april 2019.

De dkade byggratterna ger forbattrade mojligheter for barnfamiljer att bosétta sig i
omradet.

Véagarna i omradet ar smala och saknar separata gangbanor vilket innebar att
trafiksékerheten for barn idag ar dalig. Gatuomradena i planen ar bredare &n de
befintliga vagarna, vilket mojliggor att separat gang- och cykelbana kan anlaggas i
framtiden. Det saknas gang- och cykelvagar och gatubelysning mellan planomradet
och busshallplatser. Turtéitheten i kollektivtrafiken ar 1ag. Det gor det svart for barn
att rora sig pa egen hand till och fran omradet.

Tillganglighet

Vagnatet i omradet ar smaskaligt och vagbanan trafikeras av blandtrafik av
fotgangare, cyklister och biltrafik. Stora delar av omradet &r kuperat och pa flera av
fastigheterna ar det pa grund av hojdskillnaderna svart att uppna en god
tillganglighet for ménniskor med nedsatt rérlighet. Enligt PBL 8 kap 6§ kan
undantag medges fran kravet pa tillganglighet till en- och tvabostadshus om det
med hénsyn till terréngen inte dr rimligt att uppfylla. Fastigheterna ska daremot ha
angoring med bil sa nara huvudbyggnaden som majligt.

Hushallssammansattning

Idag &r de boende pa 77 av fastigheterna fritidsboende och pa 19 av fastigheterna
permanentboende. Efter utbyggnaden av kommunalt vatten- och avloppssystem
beréknas antalet permanentboende i omradet 6ka. Varmdo kommuns prognoser
berdknar att cirka 40 % av fastigheterna inom hela PFO19 kommer att vara
permanentbostéder till ar 2030.

Omradet planlaggs enbart for enbostadshus. | och med attefallsreglerna finns dock
idag mojligheten att inreda ytterligare en till 1agenhet i huvudbyggnaden och &nnu
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en lagenhet i ett attefallshus. Det ger mojlighet for en 6kad befolkningstéthet eller
generationshoende pa fastigheterna.

Offentlig och kommersiell service

De nérmaste forskolorna finns i Hemmesta (ca 11 km bort) och Kopparmora (ca 11
km bort). Aven de narmaste skolorna ligger i Hemmesta (ca 12 km bort) liksom
livsmedelsbutik. Narmaste storre handelsplats och vardcentral ligger i Varmdo
Koépcentrum (ca 16 km bort). Vid Bullandé marina finns en

sommardppen butik, restaurang och ett café. Bibliotek och kommunhus ligger i
Gustavsbergs centrum (ca 17 km bort). Avstandet till kollektivtrafik och service
innebar att tillgangligheten &r relativt lag for de som fardas med buss eller cykel.

Planforslaget innebar ingen forandring i utbudet av eller avstandet till service.
Ingen handel eller skolverksamhet planeras inom planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykel

Omradet saknar sarskilda gang- och cykelbanor och ridvagar. Oskyddade
trafikanter delar vagutrymme med biltrafiken inom omradet. Ytorna mellan
fastigheternaplanlaggs som Gata som kan innehélla gang- och cykelbanor men
det ar aven majligt att anlagga gang- och cykelbanor inom mark som planlaggs
som natur.

Detaljplanen foreslar inte heller ndgon andring av forhallandet for ridning och
ridvagar. D3 alla vagar i omradet &r enskilda gors alla eventuella andringar av
vagar pa initiativ av tomtagareféreningen.

Kollektivtrafik

Storstockholms Lokaltrafik (SL) trafikerar hallplatserna Ostra Alvsala, Bullandd,
och Bjorksalavéagen langs Bullandévéagen, som ligger soder om planomradet.
Busslinjerna gar mot Slussen via Gustavsberg. Avstandet fran bostadsfastigheterna
i planomradet till busshallplatserna utmed Bullandévégen ar som narmast drygt
900 meter och som langst knappt tva kilometer. Beslut om kollektivtrafikens
turtathet beslutas av Trafikforvaltningen (fore detta SL). Det langa avstandet till
hallplatslagena fran stora delar av planomradet gor att bilberoendet for de boende
ar stort. Det saknas dven gang- och cykelbanor till busshallplatsen.

Biltrafik

Inom planomradet finns ett smaskaligt vagnat med smala grusvagar utan anordnade
motesplatser, méten sker vid korsningar och utfarter. Bredden pa kérbanan varierar
mellan 2,5 - 4 meter men r vanligen cirka 3 meter. Detaljplanens vagomrade ar
generellt stérre &n sjélva vagarna och ger méjlighet till breddningar av végarna.
Véagnatet i omradet &r dimensionerat for den nuvarande trafiksituationen. Under de
narmaste aren forvantas permanentboendet 6ka och om hela PFO19 skulle bli fullt
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ut permanent bebott, skulle detta ge en fordubbling av trafiken langs
Bullanddvégen (Trivector, 2013).

I planforslaget utokas vagomradet dar det ar maojligt vid atervandsgator for att
rymma vandplatser. P vissa platser finns redan vandplatser, dar ges marginal i
planen sa att de befintliga vandplatserna kan utokas. Mojligheten att utvidga
vandplanerna kan behdvas i framtiden for att servicefordon ska kunna vanda pa ett
mer trafiksakert stt. Forutom kdérbanan finns det inom den planlagda gatumarken
aven diken, grasremsor, trad och gemensamma uppstallningsplatser for brevlador.

Ett omrade, den sa kallade Ravinstigen, som tidigare var planlagd som vagmark
andras till naturmark eftersom den idag anvands som natur och topografin gor det
svart att anlagga gata.

I planomradets nordligaste del finns en mindre angéringsvag i Bjorksalavagens
forlangning. Tva fastigheter norr om planomradet, Skarmaro 1:36 och 1:281, &r
beroende av végen for att angdra sina fastigheter. VVagen planlédggs som gata.

Parkering
Parkering sker idag pa respektive bostadsfastighet. | bygglov prévas att ett
tillrackligt antal uppstéllningsplatser for bil finns.

Ett omréade i norra delen av planomradet var tidigare planlagt som parkering, men
anvands inte pa detta sétt idag. Detta omrade planlaggs som park da det hanger
samman med parkomradet i norra delen av omradet. Mindre parkeringsplatser for
besokare till park- och naturomradena far anlaggas inom allmén plats PARK och
NATUR.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Den befintliga bebyggelsen har idag enskilda anldggningar for vatten och

avlopp inom bostadsfastigheterna och en gemensam anléaggning for

sommarvatten, dér vatten pumpas ur brunn. Planering for det framtida kommunala
vatten- och avloppsnatet inom hela PFO 19 pagar parallellt med detaljplanearbetet.
Kommunens ledningar kommer att forlaggas inom vagomraden och naturmark.

Inom omradet byggs ett ledningssystem ut som innebar att vissa fastigheter
kommer att fa en LTA-anslutning (Latt Tryck Avlopp) medan majoriteten

av fastigheterna kommer att anslutas till ett konventionellt sjalvfallssystem.

For LTA-anslutningar placeras en pump inom varje fastighet som pumpar
fastighetens avlopp till en kommunal pumpstation. For de fastigheter som ansluts
till sjalvfallsledningar rinner avloppet med sjalvfall till en kommunal pumpstation.

For att kunna pumpa avloppet fran Bullandéomradet foreslas tva
pumpstationer inom omradet. Stationerna planlaggs som E1 i plankartan.
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En station placeras i planomradets vastra del langs Dalsalavégen och en i norra
delen av omradet i slutet pa Bjorksalavagen.

E-omradena &r stora, dels for att rymma en grusad yta som fungerar som
uppstallningsplats for de servicefordon som beh6ver komma at pumpstationen, och
dels for att kunna placera pumpstationerna sa langt fran narliggande
bostadsfastigheter som mgjligt. Utformningen av pumpstationen sker enligt
standard fran Varmdé kommun med dubbla pumpar och Gvervakningssystem.
Larmet fran Gvervakningssystemet ar direkt uppkopplat till kommunens driftenhet
som ar bemannad dygnet runt. | de fall ndr samtliga sakerhetssystem fallerar finns
mdojlighet for stationen att nédbradda avloppsvattnet. Pumpstationerna ar cirka 3x3
meter stora.

o
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Figur 21. Bild som visar ett exempel pG hur pumpstationer kan utformas i Vdrmdé kommun.

Transformatorstationer

Det finns en befintlig transformatorstation centralt i planomradet, belégen langs
Dalsalavagen inom gatumark. Ytterligare tva transformatorstationer behovs for att
sakra den framtida elforsorjningen i omradet. Den ena placeras langre norrut langs
med Bjorksalavagen, i hojd med Holmangsviken. Strax intill den nya
transformatorstationen star ett litet pumphus fér sommarvatten. Den andra placeras
i sodra delen av planomradet, i det omrade dér Dalsalavagen Bjorksalavagen och
Norrviksslingan méts. Omradena kring de tre transformatorstationerna planlaggs
for tekniska anldggningar, transformatorstation (E: i plankartan).

Avfallshantering

Nérmaste atervinningscentral finns i Hemmesta (cirka 10 km bort) dar det aven
finns atervinningsstation. Det finns &ven en atervinningsstation i Sédra
Kopparmora (cirka 10 km bort). Sophdmtning sker i dagslaget vid de enskilda
fastigheterna. For att underlatta sopbilarnas framkomlighet reserveras i
planforslaget vandytor som planlédggs som védgmark (GATA).
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RISK OCH SAKERHET

Oversvamningsrisk

| dagvattenutredningen konstateras att det topografiskt finns tva omraden dar vatten
kan riskera att samlas och bli staende utan ytlig avrinning. Dessa ar markerade med
bla ellips i kartan nedan, figur 17. Omradena har dock utlopp genom antingen
kulvert eller dike. Bada omradena ligger inom privata fastigheter, men det star inga
byggnader inom omradena.

I dagvattenutredningen rekommenderas vidare att byggnader inte ska placeras
inom omraden under +3,0 meter ver havsytan pa grund av 6versvamningsrisken.
En generell planbestammelse slar fast att lagsta grundlaggningsniva for byggnader
ska vara +2,7 m (RH 2000), med hansyn till dversvamningsrisken. For laglanta
omraden vid kusten finns dessutom ytterligare ett skydd da strandskyddsdispens
kravs for bebyggelse har. Prickmark har dven lagts till i omraden med
dversvamningsrisk.

Innehall
™7} Planomrade

Avrinning
—— dike
—— kulvert

Figur 22. Omrdden som riskerar att 6versvimmas vid ett vattenstand pa cirka 3 m é.h. markeras med bld

yta. Dessa omrdden finns intill kust samt i det bléta kdrromrddet i omrddets véstra del som utgér del av

stérre rinnstrdk. Omrdden ddr vatten kan riskera att samlas och bli stdende utan ytlig avrinning dr
markerade med bla ellips.

Buller

Planomradet utsétts inte for storande bullernivaer fran vagtrafik. Véagarna i omradet
trafikeras huvudsakligen av boende inom planomradet.
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Nodbraddning av avloppsvatten

I de fall n&r samtliga sakerhetssystem fallerar finns mgjlighet for stationen att
nodbradda till naturmarkeller diken. Nodbraddning pa naturmark eller diken
fordrojer och minskar avloppsvattnets paverkan pa recipienten Algéfjarden. Om
en nodbradd skulle intraffa kommer driftpersonal att sanera omradet nar
nodbraddtillfallet upphort.

Lukt

For att undvika paverkan pa bostader fran eventuell lukt och buller placeras
pumpstationer enligt riktviarde angivet i Boverkets allméinna rad “Bittre plats for
arbete” (1995:5). For pumpstationer som hanterar fler &n 25 fastigheter
rekommenderas 50 meter skyddsavstand till byggnad dar manniskor stadigvarande
vistas. Planlagda omraden for pumpstationer &r placerade sa att de i sa stor
utstrackning som majligt ar placerade 50 m fran byggbara delar av fastigheterna.

Hasthallning och allergener

Runt stall och hasthagar finns risk att allergener sprids till omkringliggande
bostader. Eftersom det &r relativt fa hastar som kan hallas i de tva befintliga stallen
och hagarna inom planomradet, samt att de ligger Iagt jamfort med
omkringliggande bebyggelse bedoms spridningen dock bli relativt 1ag. Den
naturligt kuperade terrangen med kullar och vegetation fungerar som barriar for
spridning av allergener, och planomradet &r glest bebyggt med enbostadshus pa
stora tomter. Den forharskande vindriktningen &r generellt fran sydvast, vilket
ocksa bidrar till att allergener inte sprids ver bebyggelsen inom planomradet utan
ut mot havet. De lokala forutsattningarna pa platsen motverkar ocksa risken for
spridning av lukt och damning till narliggande bostader.

GENOMFORANDE

| detta avsnitt redovisas de organisatoriska, fastighetsréttsliga, tekniska och
ekonomiskaatgarder som behovs for ett &ndamalsenligt och i évrigt samordnat
plangenomférande.

Avgorande fragor som ror fastighetsbildning, vatten- och spillvattenanlaggning,
vdgar, bryggor m.m. regleras genom respektive speciallag.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900) med
standardforfarande enligt nedanstaende tidplan.

Samrad Kvartal 4 2019
Granskning Kvartal 2 2022
Antagande Kvartal 3 2022

Laga kraft tidigast Kvartal 4 2022
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Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar den tid inom vilken en detaljplan &r tankt att
genomforas. Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar och barjar att 16pa
fran den dagdetaljplanen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning
Huvudman allmdn plats

Allman plats i detaljplanen omfattar gatumark (GATA), naturmark (NATUR) och
parkmark (PARK).

All allmén plats ska ha en huvudman. Med huvudman for allmén plats menas den
som ansvarar for och bekostar anldaggande samt drift och underhall av
anldggningarna. Plan- och bygglagen foreskriver att kommunen ska vara
huvudman for allman plats inom detaljplan om det inte finns sarskilda skél till
annat. Alternativet till kommunalt huvudmannaskapér enskilt eller delat
huvudmannaskap. Inom denna detaljplan foreslas enskilt huvudmannaskap. Nedan
listas sarskilda skél for enskilt huvudmannaskap.

o Varmdo kommun har under lang tid varit en utpraglad
landsbygdskommun medstora fritidshusomraden. Kommunen har
darfor en lang historia med enskilt huvudmannaskap inom planlagda
omraden. Enskilt huvudmannaskap rader konsekvent i hela kommunen
forutom i ett fatal omraden, exempelvis i delar avvagnatet inom
centralorten Gustavsberg.

o I kommunens 6versiktsplan forordas ett enskilt huvudmannaskap inom
utpekade forandringsomraden. Bjorkvik ar del av PFO19 som é&r ett av
oversiktsplanens utpekade forandringsomraden. Inom hela PFO 19 foreslas
enskilt huvudmannaskapfor allman plats.

o Omradet &r ett dldre bebyggelseomrade med ett enkelt vagnat dar den
ursprungligakaraktaren kan bibehallas. Vagarna inom omradet anvands
huvudsakligen av de boende och ingen genomfartstrafik finns.

o Végar och gronomraden, allmén plats, 4gs och forvaltas idag av
Bjorkvikstomtéagarforening.

o Avstandet till narmsta tatort ar relativt langt. Omradet ligger perifert i
kommunen.Kommunen saknar anlaggningar inom planomradet.

o Fortatning inom planomradet genom avstyckning begransas, las mer under

rubriken “’Fastighetsbildning”.

Fortsatt enskilt huvudmannaskap foreslas for allman plats; GATA-,
NATUR- och PARK. Detta regleras med en administrativ bestdimmelse.
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Enskilt huvudmannaskap

Att kommunen inte & huvudman for allmén plats innebér att det &r upp till fastighetsagarna
gemensamt inom planomradet att bestamma hur den allménna platsen ska ordnas och
underhallas. Normalt hanteras detta genom att man i enlighet med anlaggningslagen bildar en
gemensamhetsanlaggning, som sedan forvaltas av en samfallighetsforening eller genom
deldgarforvaltning.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetsédgare med mark planlagd som allmén plats begéra att
marken l6ses in utav huvudmannen (samfallighetsforening/véagforening). Inldsen av mark kan ske
genom antingen forvarvandet av marken och &ganderatten eller upplatande av
gemensamhetsanlaggning inom det aktuella utrymmet. Huvudman har ratt att vélja pa vilket satt
markatkomsten ska ske. Om nagon gemensamhetsanlaggning inte kommer till stand pa initiativ
av nagon som ska delta i anlaggningen har markagaren ratt att begara en forrattning enligt
anlaggningslagen.

Allmdén plats: Vidgar, natur och park

For allméan plats inom planomradet (GATA, NATUR och PARK) ansvarar
fastighetsagarna inom detaljplaneomradet. Uppdelning mellan allman plats och
kvartersmark fran tidigare plan behalls. Anvandningen av den allmanna
platsmarken justeras nagot i enlighet med befintliga forhallanden och méjlighet
ges till mindre utvidgningar av vandplaner. Ravinstigen, som tidigare varit
planlagd som gata planldggs nu som naturmark.

Den mindre fastigheten Bjorkvik 1:146, som tidigare har varit planlagd for
bostadsandamal, planlaggs nu som gata. En stor del av parkmarken i tidigare plan
planldggs som naturmark.

Allmaén plats inom planomradet ligger inom fastigheten Bjorkvik 1:1 som dgs och
forvaltas av den ideella féreningen Bjorkviks tomtagareforning. Bjorkviks
tomtagareforening ansvarar for fortsatt drift och underhall av allmén plats i
foreslagen plan. Alternativt kan ansvaret for drift och underhall av allméan plats
skotas av en samfallighetsforening vid bildandet av en gemensamhetsanlaggning.
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Vatten och spillvatten

Det kommunala verksamhetsomradet for vatten och spillvatten utokas sa att det
omfattar planomradet. Detta innebar att kommunen blir huvudman for allmanna
vatten- och spillvattenledningar. Kommunen bygger ut ledningar som behévs
inom verksamhetsomradetfram till varje fastighets forbindelsepunkt. Avlopp
inkluderar dagvatten.

Vvarmdo kommuns VA- och renhallningsavdelning ansvarar for utbyggnad i allmén
platsmark. Detta gors sa fort planen vunnit laga kraft. For drift och underhall av
ledningsnéatet och pumpstationer ansvarar driftavdelningen pa Varmdé kommun.

Fastighetsagaren ager och ar ansvarig for samtliga ledningar pa fastigheten fran
forbindelsepunkten vid fastighetsgrans. Fastighetsdgaren bekostar och anlagger
enskilda ledningar och anordningar for fastighetens forsorjning. Det innebér att
fastighetsdgaren ansvarar for schaktning och eventuell sprangning for nedlaggning
av VA-ledningar och eventuell anldggning av LTA-station.

En majoritet av fastigheterna kommer att fa en sjalfallsanslutning. De 6vriga
fastigheterna kommer att f en LTA-anslutning (Léatt trycksatt avliopp). LTA-
stationen bestar av en tank, en pump, automatik och ett larm. Stationen
tillhandahalls av kommunen men respektive fastighetsagare ansvarar for att
installera tanken och elinstallation fram till kopplingsplint i tanken. Personal pa
driftavdelningen installerar pumpen i tanken. LTA-stationen forblir kommunens
egendom men fastighetsdgaren har tillsynsansvar och ansvarar for elférsorjning.
Vid fel pa LTA-stationen, forutom elforsorjning, ska fastighetsagaren omgaende
larma huvudmannen. VA-huvudmannen ansvarar for kommande utbyte och
reparationer av normalt slitage.

Dagvatten

Planomradet ingdr inte i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten.
Kommunen &r saledes inte huvudman for dagvattennétet. Bjorkviks
tomtagarforening ar ansvariga for anlaggande, drift och underhall av
dagvattensystem for avledande fran allmén plats inom Bjorkvik 1:1. Alternativt
kan ansvar och kostnader alaggas en samfallighetsférening om en
gemensamhetsanlaggning bildas for dagvatten.

Kostnader hanforda till anlaggande, drift och underhall av dagvattensystem for
avledande av dagvatten fran allman plats star respektive huvudman for.

Respektive fastighetsdgare ansvarar for anldggande och upprustning samt drift och
underhall av samtliga anldggningar pa den egna fastigheten, genom till exempel
dagvattenmagasin, diken och dagvattenledningar.
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El och telendit

Vattenfall eldistribution AB ar elnatségare inom omradet. Natbolaget ager stolpar,
ledningar och annan teknisk utrustning som behdvs for att elleveranserna ska
fungera. N&tbolaget ansvarar for investeringar i nétet, utbyggnad av nédvandiga
natstationer och underhall. Innan markarbeten utfors bor i forekommande fall
kabelutsattning bestéllas fran Vattenfall.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

I samband med planering for VA-ledningar kontaktar kommunen Vattenfall och
Skanova sa att samplanering av eventuell nedlaggning av ledningar kan ske om
ledningsagarna sa dnskar. Respektive ledningségare ansvarar for sina egna
kostnader vid nedl&ggning.

Bygglov, marklov m.m.
Respektive fastighetsagare ansvarar for samtliga eventuella atgarder inom
kvartersmark.

Anstkan om bygglov, rivningslov, marklov samt bygganmalan gdrs hos
kommunens bygg- och miljéavdelning. Ytterligare information samt blanketter for
ansokan om bygglov m.m. finns pa kommunens webbplats. Nybyggnadskarta
bestalls hos kommunens Kart- och GIS enhet. Det aligger varje enskild
fastighetséagare att ansoka om erforderliga lov vid atgarder.

Strandskyddsdispens

Strandskyddsdispens behovs vid eventuella atgarder inom omrade som omfattas av
strandskydd, vilket framgar av plankartan. Inom planomradet finns vattenomrade
med befintliga bryggor. For eventuella tillkommande bryggor, utékning av, och i
vissa fall andring av befintlig brygga ska strandskyddsdispens sdkas. Anstkan om
strandskyddsdispens gors till kommunens bygg- och miljéavdelning. Den enskilda
huvudmannen ansvarar for att anséka om strandskyddsdispens. De vattenomraden
som finns inom planomradet och vad som géller for dessa framgar av plankartan.

Anmdlan/tillsténd

Arbeten i vatten, anordnande/andring av nya bryggor, diken mm kan medfora att
anmaélan eller tillstand enligt miljobalken behdver sokas. Kommunen handlagger
fragor om anmalan och anger om tillstand behdver sokas.

Lantmditeriférriittning

Anstkan om fastighetsbildning, inrattande eller omprévning av
gemensamhetsanlaggning med mera stélls till Lantmateriet, Division
Fastighetsbildning.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

I detta kapitel redovisas de fastighetsrattsliga forutsattningarna och vad det
innebé&r for planens genomforande.

Fastighetsbildning

For att bevara omradets karaktar och for att folja Gversiktsplanens intention undviks
fastighetsbildning genom avstyckning i planomradet genom bestammelser om minsta
fastighetsstorlek. Undantag for detta gors dock for fastigheten Bjorkvik 1:94 dar mojlighet till
avstyckning funnits i tidigare detaljplan pa grund av fastighetens storlek, denna mojlighet till
avstyckning foreslas behallas i detaljplanen.

Fastighetségare kan dverenskomma om fastighetsreglering (6verforande av mark)
till exempel for att anpassa fastighetsgranser mellan bostadsfastigheter battre. Vid
eventuell fastighetsreglering och andra fastighetshildningsatgarder ska planens
bestammelser foljas.

Inom planomradet bedéms, utéver ledningsratt som ska bildas for kommunens
VA-ledningar,inte att nagra nya servitut eller andra rattigheter behdver bildas.

Befintliga officialservitut kan andras eller komma att upphéra att gélla genom
lantmateriforrattning. Inskrivna avtalsservitut kan ocksa andras/upphévas
genom avtal mellan berérda parter. Utbyggnaden av VA-ledningar kan
medfora att befintliga servitut paverkas ochbehover forandras. Detta hanteras i
samband med kommande ledningsrattsforrattning.

Befintliga servitut med mera

Fastigheterna Bjorkvik 1:57 - 1:146 belastas av villaservitut (01-1M4-60/11824.1)
som reglerar hur tomterna far nyttjas och bebyggas. Villaservitutet reglerar aven att
fastigheterna ska bidra till vagunderhall inom Bjorkvik 1:1. Bjorkvik 1:57 - 1:146
erholl dven vid avstyckning, 01-VAM-2293, ritt till allméan plats inom Bjorkvik
1:1.

Till forman for fastigheter pd intilliggande 6n Stora Algon, Bjorkvik 1:13 - 14 och
Bjorkvik 1:38 — 1:56, finns avtalsservitut, 01-IM4-66/2199, upplatet for parkering,
batupplaggning, brygga och vég. Servitutet belastar Bjorkvik 1:1.

Bjorkvik 1:37 har ratt att genom servitut, 01-VAM-2046.1, ta utfart dver Bjorkvik
1:1.

Till forman for Vattenfalls fastighet Bulland6 1:9, lokaliserad utanfor planomradet,
finns avtalsservitut, D201500491386:1.1, for transformatorstation som belastar
Bjorkvik 1:1.

Utanfor planomradet ligger fastigheten Skarmar6 1:36 och 1:281. Fastigheterna har
ratt att ta vag, 0120-85/90 och 0120-09/26, éver Bjorkvik 1:1 i planomradets norra
del.
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Inom planomradet finns &ven ett antal servitut och andra réttigheter mellan
enskilda dgare av bostadsfastigheter.

Vid inrdttande av gemensamhetsanlaggning inom allman plats for vag kan
servitut for vagandamal upphévas da tillgang till véag i stallet sakerstalls
genom fastighetens deltagande i gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning &r en anléaggning som ar gemensam for flera
fastigheter och som tillgodoser andamal av stadigvarande betydelse for dem.
Inrattandet av en gemensamhetsanlaggning provas vid forrattning av Lantméteriet
med stdd av anlaggningslagen (1973:1149).

| Lantmateriets beslut om gemensamhetsanlaggning (anlaggningsbeslutet) framgar
vad anlaggningen avser. | beslutet framgar aven vilka fastigheter som ingar i
anlaggningen, vilket utrymme som upplats, vilken ersattning som upplatande
fastighet ska erhalla, inom vilken tid utférandet av anlaggningen ska ske samt
vilket andelstal respektive deltagande fastighet har. Andelstalen reglerar hur
kostnaderna for utférande och drift av gemensamhetsanléaggningen ska fordelas
mellan de deltagande fastigheterna. Vanligen ar det ndgon eller nagra av de
fastighetsagare som kommer att ha nytta av omradet eller anlaggningen som
ansoker om en anlaggningsforrattning hos Lantmateriet. Vid inrattande av
gemensamhetsanlaggning ska Lantmateriet bland flera villkor préva om batnad
uppstar, det vill sdga att fordelarna dvervéager kostnaderna och nackdelarna av
anlaggningen. For forvaltning av en gemensamhetsanlaggning kan en
samfallighetsférening bildas, se mer information under avsnittet
Samfallighetsférening.

Vid enskilt huvudmannaskap kan fastighetséagare med mark planlagd som allman
plats begéra att marken l6ses in utav huvudman
(samfallighetsforening/vagforening). Inlésen av mark kan ske genom antingen
forvarvandet av marken och dganderatten eller upplatande av
gemensamhetsanlaggningen inom det aktuella utrymmet. Huvudman har ratt att
valja pa vilket satt markatkomsten ska ske.

Samtliga bostadsfastigheter inom planomradet ar deltagare i Alvsala ga:1 som
omfattar Bulland6végen. Bullandévagen ar belagen utanfor planomradet. Utfart till
Bullandovagen (Alvsala ga:1) sker delvis 6ver Alvsala ga:2 (01-VAM-2855).
Fastigheter inom planomradet deltar inte i Alvsala ga:2. Fastigheter med
avtalsservitut, 01-1M4-66/2199 pa Stora Algon har ocksa del i Alvsala ga:1 samt
betalar vagavgift till Bjorkviks tomtégarforening.

For allman plats och andra gemensamma anlaggningar inom planomradet kan
gemensamhetsanlaggning inréttas av Lantmateriet pa yrkande av en eller flera
fastighetsagare som ska inga i anlaggningen.

Den allménna platsen i planomradet ligger mestadels pa fastighet Bjorkvik 1:1,
som &gs av Bjorkviks tomtagarforening, samt dven pa fastighet Bjorkvik 1:146.
Inom omradet finns ingen befintlig gemensamhetsanlaggning.
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I planomradet kan en gemensamhetsanlaggning inrattas for omradet som i
plankartan ar utlagd som allmén plats, detta for att skapa en enhetlig forvaltning av
allman plats. Med en enhetlig forvaltning kan ansvar och kostnadsfoérdelning
hanteras med lagligt stod och darmed kan eventuella framtida konflikter undvikas. |
gemensamhetsanlaggning kan GATA, NATUR, PARK och dagvatten inga,
alternativt kan flera gemensamhetsanlaggningar inréttas for delar av allmén plats
beroende pa andamalet.

Vid eventuellt inrdttande av gemensamhetsanlaggning for allman plats i
detaljplanen behover beaktas att fastigheter pa Stora Algén ar beroende av servitut
for vag, brygga och batupplaggning (01-1IM4-66/2199, se ovan) pa Bjorkvik 1:1 for
att na on. Den vastra delen av vagen anvands ocksa av fastighetsagare inom
Bjorkviks tomtagarforening for att na parkvagen som gar at dst och mot norr till
bryggomraden. VVagarna mot bryggomradena &r belagna i parkmark. I dagslaget
finns gemensam bom for att reglera trafiken till bryggomradena.

Kommande utbyggnad av VA kan innebéra férandringar av befintliga
gemensamma anléggningar for vatten- och avlopp.

Samfallighetsférening

En samféallighetsforening kan bildas for férvaltning av en eller flera
gemensamhetsanlaggningar. Samféllighetsforeningen har endast rétt att ansvara
for underhall och drift av den eller de anlaggningar som beskrivs i
anlaggningsbeslutet. En samfallighetsforening bildas av Lantmateriet och ar en
juridisk person och en demokratisk organisation med godkanda stadgar och styrs
av lagen om férvaltning av samfalligheter. Fattade beslut géller aven om inte alla
ar overens. Besluten kan overklagas till mark- och miljédomstolen.

Om det inte bildas en samfallighetsférening sker férvaltningen av
gemensamhetsanlaggningen genom sa kallad delagarforvaltning, vilket innebar att
alla deltagare i gemensamhetsanlaggningen maste vara dverens om de beslut som
fattas. Delagarforvaltning ar lampligt om det ar fa delagande fastigheter och
kostnaderna for drift och underhall ar laga.

Inom planomradet finns ingen samfallighetsforening. | samband med bildning av
gemensamhetsanlaggning i planomradet foreslas att en samfallighetsforening
bildas for en enhetlig férvaltning av gemensamhetsanldggning.

Ledningsratter

Kommunala VA-ledningar forlaggs inom allméan platsmark. Tva pumpstationer
for spillvatten planeras i planomradet inom fastigheten Bjorkvik 1:1.
Pumpstationerna anlaggs inom omrade betecknat med E; pa plankartan. Rétten att
bygga ut, behalla och skéta drift och underhall av ledningsnétet med tillhérande
pumpstationer och andra anordningar sékerstalls genom ledningsratt eller avtal.
Kommunen kan ans6ka om ledningsratt for ledningar inom planomradet hos
Lantmateriet. | samband med forrattning kan befintliga servitut och gemensamma
anl&ggningar behova forandras.

Inom planomradet planeras tre omraden for transformatorstationer, dessa
planlaggs inom fastigheten Bjorknas 1:1 betecknat med E; pa plankartan.
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Ratten att bygga ut, behalla och skéta drift och underhall av ledningsnatet med
tillhérande transformatorstationer och andra anordningar ansvarar respektive
ledningségare for och kan sékerstallas genom ledningsrétt eller avtal.

EKONOMISKA FRAGOR

Plankostnader

Kommunen svarar for kostnaden for framtagande av detaljplanen. Delar av
kostnaderna for planldggningen tas ut som planavgift i samband med bygglov
enligt vid tillfallet géllande plantaxa.

Allman plats

Kostnaden for anlaggande, drift och underhall av allmén plats bekostas av
fastighetsdgare eller efter anlaggningsbeslut vid inrattande av
gemensamhetsanl&ggning.

Kvartersmark

Kostnaden for bygg- och anlaggningsatgarder, drift och underhall bekostas av
respektive fastighetségare.

Bygglovavgifter

Avgifter for bygglov, marklov och rivningslov betalas enligt kommunens vid
tillfallet gallande bygglovtaxa.
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Avgifter for miljétillsyn

For provning av ansfkan om strandskyddsdispens tar kommunen ut en avgift enligt
vid tillfallet gallande taxa. Uppgifter om gallande taxa finns tillganglig pa
kommunens webbplats.

Vatten och spillvatten

Kommunen bekostar anlaggande, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar inom allmén platsmark.

Anléggningsavgiften for anslutning till kommunalt VA-nat ar enligt gallande VA-
taxa vid tiden for anslutningen. Den gallande taxan finns tillganglig pa kommunens
webbplats. Debitering sker nér forbindelsepunkt finns och ledningarna kan
anvandas. Fastighetsagaren svarar sjalv for ledningsdragning fran kommunens
forbindelsepunkt till den byggnad som ska anslutas. Fastighetsagarna bekostar
anlaggande, drift och underhall av vatten- och spillvattenledningar inom
kvartersmark. Respektive fastighetsagare star for kostnaden for framdragning av
servisledningar inom kvartersmark, upprattande av férbindelsepunkt for respektive
fastighet samt drift och underhallskostnader for dessa.

El och tele

Respektive natagare betalar for anlaggande, drift och underhall av ledningar. Respektive
fastighetsdgare bekostar eventuell anslutning till bredband, el- och telenét, samt eventuella
omlaggningar och kompletteringar av befintligt ledningsnét.

Forrattningskostnader och ersattningar

De kostnader som uppkommer i samband med forrattningar hos Lantmateriet,
som till exempel fastighetsreglering och andra fastighetbildningsétgarder,
anlaggningsforrattning och ledningsrattsforrattning hanteras i Lantmateriets
beslut. Forrattningskostnader i samband med forrédttning hos Lantmateriet betalas
av den eller de fastighetségare som forrattningen berér och enligt Lantméteriets
taxa for handlaggning. Vid en anlaggningsforrattning fordelas
forrattningskostnaderna mellan de fastigheter som ska delta efter vad som éar
skaligt eller efter verenskommelse.

Vid forrattning dar mark tas i ansprak for servitut eller annan upplatelse ska
ersattning bestammas for markupplatelsen. Ersattning ska ocksa bestammas vid
andring/upphorande av servitut eller annan rattighet, sasom frigérande av
utrymme for gemensamhetsanlaggning genom ny forréttning. Erséattningen kan
bestammas genom 6verenskommelse mellan parterna, det kan ocksa ske genom
beslut av Lantmateriet.

Lantmateriet fattar alltid beslut om forrattningskostnaderna. Kostnaderna betalas
enligt den bestammelse som géller for den atgard om vilken det &r fraga.

Ersattning enligt plan- och bygglagen

Andras eller upphavs detaljplanen under genomforandetiden kan den som &ger
fastighet ha ratt till ersattning av kommunen for eventuell skada som andringen
eller upphévandet medfor for dgaren.
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Ratt till ersattning kan foreligga om detaljplanen innebér att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom nagon del av fastigheten.
Ersattningskraven ska stéllas till kommunen inom tva ar fran det att detaljplanen
fatt laga kraft. Inom planomradet bedoms inte bestammelserna generera nagon
erséttning.

TEKNISKA FRAGOR
Utbyggnad av VA

Utbyggnaden av VA-ledningar berdknas ta cirka 1,5 ar. Ledningarna forlaggs
huvudsakligen i befintliga vagar, park- och naturmark. Innan nedldggande av VA-
ledningar kommer markundersokningar ske i ledningsstrackorna.

I det fall Bjorkviks tomtégareforening dnskar nedldgga till exempel ledningar for
belysning kan detta ske samordnat med arbeten for VA-ledningar. Bjorkviks
tomtagareforening svarar for alla kostnader som belper pa sadan
ledningsforlaggning.

Vid eventuell samordning och nedldggning av andra ledningar, exempelvis el, tele
eller belysning, sker nedlaggande av ledningar i separata ledningsgravar jamte
varandra.

Utbyggnaden av VA-systemet sker bade som konventionellt system (ledningar med
fall, placerade pa frostfritt djup) och med sa kallat LTA-system. LTA kan tex.
komma att anvandas dar det ar svart att fa sjalvfall till en kommunal pumpstation.
Forutsattningar for brandvattenférsérjning

Ett sa kallat alternativt brandvattensystem kommer att tillampas inom
planomradet.Det innebér att relativt fa brandposter kommer att anléaggas och att
brandfdrsvaret iforsta hand forvantas kunna slacka med det vatten man har med
sig i tankbilen. Ett konventionellt brandvattensystem skulle kréva ledningar med
stor dimension, vilket inte ar férenligt med den mindre dimension som kravs for
att leverera dricksvatten av god kvalitet. Val av brandvattensystem styrs dock inte
av detaljplanen. Dialog sker med Storstockholms brandférsvar nar det géller
placeringav brandpost.
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