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Samrddsredogorelse

Detaljplan for PFO B5 Norra Alvsala 2, Varmdo kommun

Samrad av detaljplan for PFO B5 Norra Alvsala 2 har skett fran 2019-10-08 till
2019-10-28. Information om samrad skickades ut enligt sandlista och samradet
kungjordes i Dagens Nyheter och i Nacka Varmdd Posten 2019-10-08 (enligt
plan- och bygglagen (2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015). Under
samradet fanns majlighet att lamna synpunkter skriftligen. Vidare holls Oppet hus
i kommunhuset 2019-10-24 dar representanter fran kommunen narvarade.
Planférslaget och alla bilagda handlingar fanns att ta del av pa servicecenter pa
Skogshovagen 9-11 och pa kommunens webbplats.

Totalt har 12 yttranden inkommit under samradet. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret.

Samradsredogorelsen ar uppdelad i tva delar:
Del A. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer

Del B. Andringar mellan samréd och granskning

Yttranden har lamnats av

Namn Fastighetsbeteckning | Datum
Myndigheter

1 | Lé&nsstyrelsen i Stockholms lan 2019-11-06

2 | Lantmateriet 2019-10-25

3 | Region Stockholm Trafikforvaltningen 2019-10-24

4 | Trafikverket 2019-10-28

5 | Storstockholms brandférsvar SBFF 2019-10-14

6 | Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden 2019-11-05
Foretag

7 | Svenska kraftnat 2019-10-24

8 | Vattenfall Eldistribution AB 2019-10-11
Foreningar

9 | Nya Alvsala Tomtagareférening och Alvsala 2019-10-27
Végforening

10 | Varmdo Hastvagsforening 2019-10-28
Sakagare

11 | Fastighetsagare 1 Alvsala 1:54 2019-10-27

12 | Fastighetségare 2 Alvsala 1:13 2019-10-27
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Del A. Inkomna yttranden samt avdelningens kommentarer
Nedan presenteras en sammanfattning i punktform av inkomna yttranden. Alla
yttranden finns att ta del av i sin helhet pa samhéllsbyggnadskontoret.

Yttrande Kommentar
Myndigheter

1. Lansstyrelsen
Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lénsstyrelsen har, i detta skede, féljande
synpunkter pa de omraden som Lansstyrelsen har
att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen
underlag, rad och synpunkter infér nasta skede i
planprocessen. Kommunen féar pa sa sétt
mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, s att ett statligt ingripande kan
undvikas.

a) Miljokvalitetsnormer Detaljplanen innebdr inte att vagnatet
Det framgar inte av planhandlingarna hur ska byggas ut, &ven om det mojliggor
vagnatet inom planomradet ska rustas upp eller for det. Utbyggnaden ar a&ven mojlig
byggas ut och dérmed inte hur mycket mer yta med dagens byggnadsplan. Nar det
som eventuellt kommer att hardgéras inom kommunala vatten- och avloppsnétet
planomradet. En 6kad méangd héardgjord vagyta byggs ut aterstalls véagen till hur den
och okad fororeningshelastning staller hogre krav | var innan ingreppet. Inom vagomrade
pa att fororeningar fastlaggs i exempelvis ingar dagvattenhantering som ska klara
grasheklédda diken och andra dagvattenldsningar | av sitt syfte i relation till
innan dagvattnet nar nedstroms till kapacitetshehovet.
vattenférekomsten. Kommunen behéver infor
granskningsskedet klargora framtida situation i Omradet kommer att anslutas till det
planbeskrivningen och visa hur det paverkar kommunala avloppsnétet.
dagvattensituationen med berérda
vattenférekomster som utgéngspunkt. Vatmark ingar inom anvandning natur
Under forutsattning att vagnatets och forvaltningen beddmer inte att det
dagvattenhantering ar fullgod samt att omradet kravs planbestdammelser for att sékra
ansluts till kommunalt avlioppsnét och denna anvandning da det nyttjas som
dagvattenatgarder anlaggs med LOD-I6sningar vatmark i dagslaget.
instdammer Lansstyrelsen i kommunens
bedémning av planens genomférande bidrar till
mdéjligheten att nd miljokvalitetsnormer for
vatten. L&nsstyrelsen anser dock att
dagvattenlgsningarna ska sékerstallas i plankartan
med planbestdmmelser och/eller genom att
utrymme avsétts for dem.

b) Oversvamningsrisk Planbestdmmelsen “Lagsta
| dagvattenutredningen (Bjerking 2019-05-22) grundlaggningsniva for huvudbyggnad
framgar att det inom planomradet finns flera ar +2,7 m (RH2000)” tas bort.
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laglanta omraden dar vatten riskerar att samlas
och bli stéende vid hoga floden. Kommunen har
infort en planbestimmelse om att lagsta
grundlaggningsniva for huvudbyggnad ar + 2,7
meter (RH2000) inom all kvartersmark. |
dagvattenutredningen anges dock att det for vissa
platser finns marknivaer under + 3 meter och att
det finns flera omraden som inte anses vara
laglanta alls. Lansstyrelsen anser darfor att
kommunen behgver fortydliga varfor
grundlaggningsnivan + 2,7 meter anses vara
lampligt inom all kvartersmark inom planomradet
nar forhallandena varierar. Vidare beh6ver
kommunen fortydliga om det har tagits hansyn till
ett framtida klimat vid berékning av
Oversvamningsrisken.

Oversvamningsutredningen har utgétt
fran framtida klimatforandringar vid
utrdkningen av 10-arsregn. Har
fortydligats i planbeskrivningen.
Prickmark har inforts i plankartan i det
omradet som har dversvamningsrisk
som tar hansyn till framtida
klimatférandringar.

c)

Buller

Kommunen anger i planbeskrivningen att mer
detaljerade bullerutredningar kravs vid
byggnation av obebyggda tomter och att
placeringen av byggnaderna pa tomten prévas vid
bygglovsgivning. L&nsstyrelsen anser dock att
provningen om platsen ar lamplig for sitt &ndamal
utifran ljudmiljon pa platsen inte kan hanskjutas
till bygglovsskedet. Kommunen behdver darfor
infor granskningsskedet fortydliga om forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande
kan foljas for tillkommande bebyggelse.

For detaljplanen tillkommer inga nya
byggrétter och kommunen bor inte gora
befintlig bebyggelse planstridig. Med
dessa anledningar finns det inga
planbestdmmelser for att hantera buller.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett s bra
beslutsunderlag som méjligt och att ge mojlighet
till insyn och paverkan. Utdver synpunkter pa de
statliga ingripandegrunderna ska lansstyrelsen
sarskilt ge rdd om tillampningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om
tillampningen av bestdmmelserna i plan- och
bygglagen, om det behdvs fran allmén synpunkt.
Kommunen bér med hansyn till synpunkterna
fundera 6ver om och hur planens utformning
eventuellt kan &ndras.

d)

Naturreservatet Saltaré-Skarmaro

En del av planomréadet ingdr i naturreservatet
Saltar6-Skarmard. Lansstyrelsen anser att det &r
olampligt att lata planomradet omfatta
naturreservatet dven om marken planlaggs som
naturmark. Intrdng i befintliga naturreservat bor
regleras med stéd av miljobalkens bestdmmelser
och inte med stdd av plan- och bygglagen.

Plangransen dndras till Naturreservatets
grénser.
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Lansstyrelsen anser darfor att plangréansen bor
andras s att naturreservatet inte berérs av aktuell
detaljplan. Valjer kommunen att inte &ndra
plangréansen bér kommunen fortydliga
naturreservatsgransen pa plankartan samt
komplettera planbeskrivningen med en forklaring
till varfor ett intrdng i naturreservatet ar
nédvandigt.

€)

Skydd av tréd
Under genomforandetiden bor trad som avses att

sparas skyddas i enlighet med “’Standard for
skyddande av trid vid byggnation” av Ostberg
och Stal.

Om det finns risk for trad som sparas och
nyplanterade trad skadas av fordon bor varje
trad/planta forses med pakérningsskydd for att
6ka chansen for 6verlevnad.

Noterat.

Ovriga synpunkter/fragor av betydelse fér planens

genomfdrbarhet

f)

Planbestdmmelser

Planbestammelse p1 anger att huvudbyggnad ska
placeras minst sex meter frén fastighetsgrans mot
gata och minst fyra meter mot 6vriga
fastighetsgranser. Inom planomradet finns flera
huvudbyggnader som strider mot bestdmmelsen
pl. Lansstyrelsen vill darfor uppmérksamma
kommunen pa att det skapas ett planstridigt
utgangslage for dessa fastigheter vilket kan hindra
mojligheten att nyttja den uttkade byggratten som
detaljplanen medger.

Fastigheter som skulle bli planstridiga
enligt samradsforslaget har andrats och
fatt ny placeringsbestammelse.

9)

Invasiva frimmande arter

Enligt artikel 7 i 7.1 i forordning (EU) nr
1143/2014 ar det bland annat forbjudet att halla
invasiva frimmande arter som finns upptagna pa
unionslistan. Det ligger pa fastighetsagaren att
inforskaffa sig kunskap om eventuell férekomst
av arter som omfattas av forordningen
forekommer pa aktuell fastighet, exempelvis
genom en inventering. Det &ligger aven
fastighetségaren att vidta atgérder for att utrota de
aktuella arterna. Vidare ligger det pa
verksamhetsutdvaren att sakerstélla sig om att
massor som avses att flyttas inte innehaller
invasiva arter som omfattas av férordning
(2018:1939) om invasiva frimmande arter. Vidare
&r det enligt artikel 7.1 i férordning (EU) nr
1143/2014 forbjudet att transportera massor som

Noterat.
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innehaller invasiva arter med undantag om
massorna transporteras till destruktion.

h)

Undersokning
Lansstyrelsen har 2019-06-24 lamnat ett yttrande

i drende 402-29515-2019 avseende kommunens
undersokningssamrad for aktuell detaljplan.
Lansstyrelsen delar kommunens beddémning att
detaljplanens genomférande inte kan forvéantas
medfora betydande miljopaverkan.

Noterat.

2. Lantmateriet

a)

Lantmateriet har ingen erinran dver
samradshandlingarna.

Noterat.

3. Region Stockholm Trafikférvaltningen

orsakar storningar till omgivningen. Risken for
bullerstorningar ar som hogst vid hallplatser.
Trafikforvaltningen anser att bostader bor
utformas s att Folkhalsomyndighetens riktvarden
avseende lagfrekvent buller inomhus innehalls.

a) Planomradet ligger inom det som i RUFS 2050 Planbeskrivningen har kompletterats
klassificeras som landshygd och skargard vilket med planens forhallande till RUFS
omfattar omraden som ofta har lagre 2050.
tillganglighet till kollektivtrafik. Permanentning
av fritidshusomréaden leder allt som oftast till
okade krav pa service av olika slag, déribland
kollektivtrafik. Planbeskrivningen kan med fordel
beskriva planens forhéllande till RUFS 2050.

b) | Trafikforvaltningen vill framhélla vikten av att Da det ar enskilt huvudmannaskap pa
gang- och cykelvégar fran omradet till allmén plats i detaljplanen styrs inte
busshallplatser &r attraktiva, trygga, gena och utformning och anldggande av gang-
tillgdngliga for alla. Detta &r sarskilt viktigt for att | och cykelvégar av kommunen som
uppmuntra till hallbara transportsatt for de boende | darfor har begransat inflytande dver
som har en langre vag till kollektivtrafiken. dessa fragor.

c) Gallande buller &r det ofta lagfrekvent buller som | For detaljplanen tillkommer inga nya

byggréatter och kommunen bor inte gora
befintlig bebyggelse planstridig. Med
dessa anledningar finns det inga
planbestdmmelser for att hantera buller.

4. Trafikverket

a)

Trafikverket har ingen erinran géllande forslaget
till detaljplan.

Noterat.

5. Storstockholms brandférsvar SBFF

a)

Brandvatten

Utifrén avtal om brandvatten skulle detaljplanen
kunna tackas av ett alternativt brandvattensystem.
Dock &r denna detaljplan enbart en liten tartbit i
den stora PFO 19 som tas fram for omradet. Dar
planeras tillsammans for 850 fastigheter, vilket
talar for att kommunen bor ta ett 6vergripande

| PFO-omraden bygger Varmdo
kommun ett alternativt
brandvattensystem i enlighet med
avtalet mellan Storstockholms
brandforsvar och Varmdd kommun.
Brandposter kommer att anldggas
utmed huvudledningen i PFO19.
Placering kommer att ske i samrad med
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grepp om brandvattenfragan for att sakerstélla
denna pa ett bra satt for hela omradet. Eftersom
kommunalt vatten planeras till omradet &r det
fordelaktigt om brandposter kan planeras in
samtidigt. Utifran insatsperspektiv &r ett
konventionellt system att féredra. Om kommunen
anda avser planera for alternativsystem,
rekommenderar vi kommunen att ta ett
helhetsgrepp for hela omréadet PFO 19. | ett
alternativsystem ger brandposterna minst 900
liter/minut och &r eluppvarmda med vérmekabel
for att forhindra frysning av vattenledningen. Vid
brandposterna maste goda vandmajligheter
alternativt mojlighet till rundkdrning finnas.
Observera att projektering av alternativsystem
maste ske i samrad med SSBF. Mer information
om SSBF:s syn géllande brandvatten finns i
végledningsdokument VL2014-12

SSBF. Detta har fortydligats i
planbeskrivningen.

Ett konventionellt brandvattensystem
kraver mycket storre lednings-
dimensioner &n vad som behdvs for
dricksvattenforsorjning i den har typen
av bebyggelse. Ledningarna skulle da
bli sa stora att va-huvudman inte kan
garantera dricksvatten av god kvalitet.

b)

Hantering av olycksrisker

Utifran riskidentifieringen har SSBF inte hittat
nagra riskkallor i narheten till aktuellt planomrade
som bedéms kunna medféra forhojda risknivaer.
Risker sdsom dversvamningar samt ras och skred
ar ocksa av vikt att utreda och hantera men ligger
utanfor SSBF:s kompetensomrade.

Noterat.

c)

Ovrigt

SSBF rekommenderar fortsatt samverkan kring
fragorna om det finns osakerhet i hur ovanstaende
yttrande ska beaktas i resterande del av
planprocessen.

Noterat.

6. Bygg-, miljo- och halsoskyddsnamnden

Lokalt omhéndertagande av dagvatten i enlighet

a) Byganaders placering och utformning Planen &ndras sa att
| bestammelsen p 1 framgar att komplementbyggnader ska placeras
"Komplementbyggnader ska placeras minst 1 m minst fyra meter fran gata.
fran fastighetsgrans." Det &r oklart om avstandet
&ven galler mot gata?
b) Marklov I resterande detaljplaner inom PFO 19
(Bullando-planerna) har &terplantering
For de trad som fér fallas bor nya aterplanteras. inte varit ett krav. Vissa av dessa
féreningar som skoter skogsomréadena
ar paverkade av flera detaljplaner
varfor det bedéms vara bést att ha
samma krav pa skogsskatseln sa det
inte kraven skiljer sig for mycket at.
c) Dagvatten och spillvatten Noterat.
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med Varmdd kommuns dagvattenpolicy &r
I[&mpligt och forordas. Det finns goda
forutsattningar for lokalt omhéndertagande av
dagvatten och det bor ske i enlighet med
foreliggande dagvattenutredning. For att gynna
grundvattenbildning &r det bra att behalla befintlig
véxtlighet i sa stor utstrackning som mojligt.

d)

Miljéférorening

Inga kénda markfororeningar finns inom
planomradet. | byggskede bor entreprendrer vid
schaktarbete vara observanta pa eventuell
forekomst av sulfidleror da det forekommer storre
omraden med glacial lera inom omradet.
Anpassning till terrdngen och att i mojlig man
undvika sprangning ar bra for att undvika
eventuell problematik med sulfidférande
bergarter.

Noterat.

€)

Buller

En bullerutredning har genomforts och vid storre
om- och tillbyggnader samt nybyggnad kommer
mer detaljerad bullerutredning att krévas. Idag
Overskrids inte riktvarden for fastigheter inom
omradet. Genom en genomtankt placering av
byggnader kan riktlinjer klaras. Vidare prévning
sker i samband med bygglovsgivning.

Noterat.

f)

Radon

Planomradet &r i stora delar klassat som ett
normal- och lagriskomrade for markradon (enligt
revidering av den 6versiktliga radonriskkartan for
Varmdo kommun, SGU 2011). Unders6kning av
radon ska ske i byggskedet.

Noterat.

9)

Strélning fran el-, data- och teletrafik

Strévan ska vara att utforma och placera nya
kraftledningar och andra elektriska anlaggningar
sd att exponering for magnetfalt begransas.

Detaljplanen kommer inte att ge
upphov till att kraftledningar maste
tillkomma eller flyttas. Diskussioner
fors med ledningsdragare i samband
med nedl&ggningen av kommunala
vatten- och avloppsledningar.

Foretag

7. Svenska kraftnat

a)

Svenska kraftnét har tagit del av handlingarna
for rubricerat drende och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag.

Noterat.
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b)

Det kan finnas regionnét som berdrs av aktuell
plan varfor aven regionnatsagaren bor horas for
att svara for dessa anlédggningar.

Noterat.

c)

Eftersom vi inte har nagra synpunkter och
Svenska kraftnat inte har nagra ledningar i
anslutning till aktuellt omrade anser vi att detta
arende ar avslutat fran Svenska kraftnats sida.
Dérmed onskar vi inte medverka i det fortsatta
remissforfarandet for aktuellt arende, forutsatt
att planomradet inte forandras.

Noterat.

8. Va

ttenfall Eldistribution AB

Vattenfall har elnatanlaggningar inom omrade for
aktuell detaljplan bestdende av 24 kV markkabel,
ljusbla streckad linje i karta nedan, 24 luftledning,
ljusbla heldragen linje, 24 kV
transformatorstationer, svart kvadrat, samt 0,4 kV
markkabel, morkbla streckad linje, och 0,4 kV
luftledning, morkblad heldragen linje och 0,4 kV
kabelskap, svart rektangel. Elnatanlaggningarnas
lage i kartan &r ungefarligt.

Strax soder om omrade for aktuell detaljplan har
Vattenfall en elnitanlaggning bestdende av en 77
kV markkabel, lila streckad linje.

Noterat.

b)

Vattenfall noterar att det finns inlagt 3 styck Ex-
omréde for befintliga natstationer samt ytterligare
2 styck Ez-omrade for tillkommande natstationer
inlagda i plankarta vilket Vattenfall tycker &r bra.
Foreslagna placeringar &r framtagna i samarbete
mellan Vattenfall och kommunen och &r okej. En
tumregel &r att langsta kabelvag fran natstation till
anslutningspunkt ar cirka 200 m.

Noterat.

c)

Vattenfall vill informera om féljande:

Noterat.
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o  Eventuell flytt/férandringar av befintliga
elnatanlaggningar utférs av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

e  Offert pa eventuella el-serviser, bade
byggkraft och permanent servis, bestélls
via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el
-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

o Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutséttning begdras. Detta bestalls
via Post och telestyrelsens
www.ledningskollen.se

o Befintliga elnatanlaggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av
plangenomfdrandet.

e NAgon anlaggning, tex byggnad, far inte
uppforas invid elnétanlaggning
tillhorande Vattenfall s att de
sakerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter inte innehalls.

Foreningar

9. Alvsala Nya Tomtégareforening och Alvsala Végférening

a)

Byganaders utseende och byggrétter

Planforslaget ger inga riktlinjer i
planbestaimmelserna angéende nya byggnaders
utseende for att anpassa dem till omgivningen
trots att det i planbeskrivningen uttrycks att
planens syfte &r att bland annat bevara omradets
karaktér. | planforslaget ges nu mojlighet att
generellt uppfora hus i tva vaningar med
nockhojd 8 m oavsett tomtens hojdférhallanden,
som i vissa delar varierar kraftigt, solforhallanden
och ovriga forutsattningar. Eftersom det inte finns
nagon planbestammelse om takvinkel kan husen
alltsé byggas med platta tak och fa en fasadhojd
paca8m.

Vi foérordar att

- planen kompletteras med en bestdmmelse om att
huvudbyggnads tak ska vara sadeltak med
takvinkel minst 16 grader. Det innebdr storre
hansyn till omradets karaktar, dar samtliga hus
idag har sadeltak, vilket ger ett néttare intryck.

- byggratten for tomter med stora nivaskillnader
ses Over och justeras med hénsyn till
konsekvenser for grannfastigheter. For nagra
tomter bér hogst envaningsbebyggelse tillatas
inom tomtens hogsta delar (t ex dar huset ligger
vasentligt hdgre &n gatan eller narliggande
grannhus).

En avvagning har gjorts utifran
omradets karaktar och majligheten till
att bygga bostader for
permanentboséttning nér forslaget till
byggratter har satts. Omradet ar idag pa
sina platser valdigt kuperat och
mojligheten att gora storre, 1aga hus har
ansetts péverka omradet i storre
utstrackning &n att géra mindre men lite
hogre hus. Byggnaderna i omradet har
vuxit fram under manga decennier och
har byggts i den stil som var pa mode
vilket innebér att det finns ingen tydlig
riktning i omradet vad galler
fargséattning, materialval eller
taklutning. D& detaljplaner bara ska
reglera det som &r mest nodvandigt sa
har gestaltningen av husen inte
reglerats.



https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
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b)

Vi undrar 6ver teckenforklaringen pa plankartan,
dar d5 finns tva ganger.

Har justerats i plankartan.

omrédet att ha tva bilar, i och med den bristfalliga
kollektivtrafiken. Vi undrar om detta har beaktats
i buller- och trafikutredningen. Det &r &ven viktigt
att sakerstalla i bygglovsarenden sa att varje tomt
rymmer minst tva parkerade bilar, samt har plats
for gastande bilar.

c) Buller och Trafik Trafiken till och fran de 1000 platserna
i marinan beréknades i
Vi ifragasétter saval trafikutredningen avseende bullerutredningen till 120 fordon per
Fagerdalavédgen och Bullandévégen, som dygn i genomsnitt. Detta &r helt
Bullerutredningen avseende Bullanddvégen. Vi forsumbart jamfort med de totalt 4300
befarar att de trafikmé&ngder som rapporterna fordon per dygn som beréknas trafikera
baseras pa ar kraftigt underskattade. Bland annat | vagen ar 2032. Aven om trafiken
baserar man trafiken till marinan pa 1 000 till/frén marinan skulle vara den dubbla
bétplatser, medan det verkliga antalet &r 1 400, jamfort med vad som antagits i
dvs 40% haogre. berdkningarna sd ger den helt
forsumbart bidrag till den totala

Dessutom forekommer idag en omfattande ljudnivan. Det kravs en férandring av
utflyktsturism till Bulland® Marina, vilken trafiken med 30 % for att ljudnivan ska
passerar planomradet. Den har dkat sedan 6ka med 1 dBA. Det skulle alltsa kravas
glassharen dppnade for ca tre ar sedan och utgors | att trafiken till/fran marinan skulle vara
forutom av bilar, dven av ett stort antal tio ganger hogre an vad
motorcyklar i grupper och &ven traningscyklister i | bullerutredningen réknat med for att det
grupper. Sarskilt traningscyklisterna utgor ett skulle bli en sa liten 6kning av ljudnivan
problem pa de smala vagarna, da det &r omojligt | som med 1 dBA.
att kéra om ens en enda cyklist samtidigt som
man moter en annan bil.
Bullerutredningen beaktar inte alls denna trafik,
som forekommer framférallt under
sommarhalvaret.
Dessutom slar bullerutredningen ut trafiken till
marinan éver hela aret, vilket inte ar relevant.
Majoriteten av den trafiken forekommer under
maj-augusti, med en mindre del under april,
september och oktober. Under vinterhalvaret ar
trafiken till marinan minimal. Det &r sannolikt
avsevart mer bullerstérningar under
sommarmanaderna och det ar ocksa da som
fastighetsagarna anvander sina uteplatser. De som
bor norr om Bullandévégen har sannolikt sina
uteplatser soder om huset, for att fa sol pa dem.
Det beaktas inte i bullerutredningen.
| kartorna pa sid 10 i utredningen har man olika
skala kopplat till fargerna i diagrammen, vilket
gor det svart att jamfora.

d) Sannolikt kommer de flesta som bor permanenti | Tillréckligt antal parkeringsplatser ska

provas vid bygglovgivning.

Utredningarna har utgétt fran ett
hdgalternativ av 6kningen for Varmdaos
befolkning enligt en
befolkningsprognos och enligt
prognosmaterialet 6kar befolkningen
inom och runt omkring planomradet
endast genom permanentning av




Granskningshandling
Samrédsredogorelse
Dnr: 2018KS/0372

Sida 11 (15)
fritidshus. For att sedan berdkna
trafikflodena har Trafikverkets
trafikalstringsverktyg anvénts.
Se &ven svar 9 ¢).
e) Om det &r denna felaktiga trafik- och Bullandévagen och atgarder utmed den

bullerutredning som &r basen fér kommunens
stallningstagande att inte bygga gang- och
cykelvég langs Bullanddvégen, samt att inrétta
sakrare busshallplatser, sa onskar vi att det
beslutet omprévas. Det behdvs dven
fartdampande atgarder pa Bulland6végen, da
hastighetsgrénserna idag dverskrids frekvent.

ligger inte inom detaljplaneomrédet.
Ytor utmed Bullandévéagen planldggs
inte for att kunna medge eventuella
forandringar av Bullanddvégen.
Bullanddvagen har enskilt
huvudmannaskap varfor det &r upp till
samfalligheten att genomfora atgarder.

Det anges att foreningarna har méjlighet att lagga
ned ror for ledningar for t ex belysning samordnat
med arbeten for VS-ledningar. Vi undrar nér vi i
sa fall behover avisera detta?

f) Vi 6nskar dven att det planlaggs mark for Majlighet att anldgga cykelparkeringar
cykelparkering i anslutning till busshallplatserna. | vid busshallplatserna ar méjliga att gora
inom  befintliga detaljplaner  och
bestdims av fastighetsdgarna, Nya
Alvsala Tomtagareforening.

g) Aven avseende Fagerdalavagen behdvs atgarder, Fagerdalavégen ligger utanfor
da den végen inte tal trafikmingden under detaljplaneomradet och Trafikverket ar
sommaren. Det &r ofta olyckor och farliga vaghallare och ansvarar for drift.
trafiksituationer. Under 2018 har tva allvarliga
olyckor intraffat, en i anslutning till korsningen
med Saltardvagen och en vid den farliga branta
slanten mellan Alvsby och Hemmesta vagskal.

Det finns aven stora mangder vilt som &r svara att
upptacka i tid i och med att vagomradet ar daligt
siktrojt.

Vi anser att bullerutredningen och
trafikutredningen bor uppdateras.

h) Dagvatten Vid bygglovsgivning ska fastighetens

mojlighet att ta hand om det egna

Utredningen anger att dagvatten ska tas om hand | dagvattnet  sakerstéllas. ~Mojligheten
péa egna tomter, samtidigt som det anges att mer fmns aft anmala de fa_stlghetsagare som

. L inte tar om hand om sitt eget dagvatten i
hardgjorda ytor kommer att leda till storre behov tillracklig utstrackning. Det &r ett
av avrinning. Det ar viktigt att kommunen beaktar | cjyilrattsligt fall.
detta i varje enskilt bygglovsarende, och
sakerstaller att det inte uppstéar okade kostnader Ett nytt omrade som ar
for véra foreningar for diken och kulvertar etc. oversvamningsdrabbat ar markerat i
Kommunen behover ocksa sakerstalla att aven de | Plankartan som prickmark.
fastigheter som inte byggs om har en adekvat
dagvattenhantering.

i) Tekniska fragor Foreningen far kontakta kommunen sa

snart som mojligt for att fora en dialog
om mdjligheterna att 14gga ned ror for
belysning.
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Vara foreningars omrade ingar i tre olika
detaljplaner. Omradet forsorjs nu med
sommarvatten genom foreningens pumpstationer
och ledningssystem. Vi dnskar att installation av
VS sker samordnat for hela vart omrade, for att vi
ska kunna stanga ner hela sommarvattensystemet
vid en tidpunkt. Annars kommer vi att behdva ta
ut avgifter for sommarvatten fran medlemmar
som redan har fatt kommunalt vatten. Det kan
aven bli aktuellt att ta upp vara
sommarvattenledningar samtidigt som det grévs
for kommunalt VS, vilket kan gora att omradet
blir utan vatten en period.

Vi forutsatter att kommunen vid
dimensioneringen av pumpstationer och ledningar
har tagit hénsyn till att det med "attefallsreglerna”
teoretiskt skulle kunna bli 3 bostader/fastighet pa
ett antal fastigheter.

Entreprenadarbetena for VA kommer
att ske allt eftersom detaljplanerna far
laga kraft och ledningsratt erhalls.
Befintliga ledningar kommer att
skyddas. Entreprenadarbetena kan inte
planeras utifran att
sommarvattensystemet i tre
detaljplaner ska kunna sténgas vid ett
tillfalle.

Vid dimensionering av VA i PFO-
omraden 6kas antalet bostader med
faktor 1.2. Denna fortatningsfaktor ar
satt utifran erfarenhet fran tidigare
utbyggnader och tar hansyn till bade
Attefallare och eventuella parhus. Om
ledningsnatet skulle dimensioneras
utifran att det skulle bli tre bostader pa
varje fastighet i Bullanddomradet sa
kommer va-huvudman inte att kunna
leverera dricksvatten av god kvalitet da
omsattningen i ledningen blir for Iag.
Avloppsledningarna skulle ocksa bli
for stora med risk for laga hastigheter i
ledningarna och tillvéaxt av illaluktande
svavelvate.

pumpstationer

Det anges i planbeskrivningen att flera nya
transformatorstationer ska placeras i omréadet.
Den p& Ormbunksvagen mellan nummer 45 och
47 finns redan, sa det ar tre befintliga och tva nya.

) Brandvattenférsdrjning | PFO-omraden bygger Varmdo
kommun ett alternativt
Storstockholms Brandforsvar rekommenderar inte | brandvattensystem i enlighet med
alternativt brandvattensystem, utan ett avtalet mellan Storstockholms
konventionellt system med maximalt 75m till brandférsvar och Véarmdd kommun.
brandposter, dvs 150 m mellan. Ett alternativt Brandposter kommer att anldggas
brandvattenssystem kraver att man har tillgang till | utmed huvudledningen i PFO19.
tva tankbilar per insats, i och med att narmaste Placering kommer att ske i samrad med
brandpost da kan vara 500 m eller mer bort. SSBF. Detta har fortydligats i
Tankbil nr 2 maste da komma fran Nacka planbeskrivningen.
brandstation, en halvtimmes vég bort.
Brandposter kommer att placeras dér
Det krévs da ocksa vandplatser for tankbilarna vid | det redan finns befintliga
brandposterna och den kostnaden kommer att vandméjligheter.
hamna pa Alvsala vagforening, vilket vi invander
emot. Ett konventionellt brandvattensystem
kraver mycket storre lednings-
Vi undrar varfér kommunen forordar ett dimensioner an vad som behovs for
alternativt brandvattenssystem? Det som kostar dricksvattenférsérjning i den har typen
mest ar ju att dra ledningarna, nagra extra av bebyggelse. Ledningarna skulle d&
brandposter kan inte bli sa dyrt. bli sé stora att va-huvudman inte skulle
kunna garantera dricksvatten av god
kvalitet.
k) Placering av transformatorstationer och
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Angaende den planerade pumpstationen mellan
Ormbunksvagen och Hogasvagen sa forordar vi
att den placeras vél vid sidan av den val
frekventerade stig som passerar genom omradet,
och att den far nedfart for servicebil fran
Hogasvagen och inte fran Ormbunksvagen.
Notera att detta omrade &r valdigt blott var och
host och det dr darfor viktigt att pumpstationen
placeras vid sidan av stigen, inte mitt pa, dar det
&r som blétast (se bilder nedan tagna 20 oktober
2019).

Vi ser ocksa garna att de pumpstationer som
planeras langst in pd Ormbunksvagen respektive
Nejlikevégen inte laggs mitt i blickfanget nar man
kommer dkande pa végen, utan flyttas langre at
sidan. Bilden visar vandplanen pa
Ormbunksvagen. Det bér ga att lagga pumphuset
langre &t hoger, eller vanster. Detta ar ett kansligt
naturomrade med en back som vi garna vill
bevara. Servicefordonen bér kunna vanda pé
vandplanen och backa in till pumpstationen for att
minimera parkeringsytan dér.

Pumpstationen mellan Ormbunksvégen
och Hogasvégen utgar da spillvatten
kommer att ledas till en annan
pumpstation i omradet.

Ldage for pumpstationer kommer att
optimeras inom E-omradet for att gora
sd liten paverkan pa landskapet som
mojligt.

Planomradet gar inte &nda ner till Bulland6vagen

Planomradet gar i dess sodra del inte anda ner till
Bullanddvégen, vilket vi invander emot. Vi kan
acceptera om man vill reservera mark i anslutning
till vagen for t ex cykelparkering vid
busshallplatsen, men det bor racka med ca 10 m i
anslutning till vdgomradet. Nu &r det stora
markytor, som da kommer att fortsatta omfattas
av den gamla byggnadsplanen, BP178. Vi kan

Planomrédet stracker sig nu ner till ca
10 meter fran Bulland6végen och ar
planlagt som NATUR for att andelen
skogsomrade som omfattas av tva olika
planbestdmmelser for tradfallning ska
minimeras.
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inte ha olika planer med olika innehall i omréadet,
det blir valdigt svaradministrerat, med t ex olika
regler for tradféllning.

m) | Genomférande av planen Kommunen jobbar succesivt med

utbyggnad av kommunalt vatten och
Vi ser det som synnerligen viktigt att kommunen avlopp parallellt med att detaljplanerna
sakerstaller att man har genomférandekraft sa att f6r PEO19-omradet tas fram
installation av VS verkligen utfors i omradet inom .. . .
rimlig tid efter att planen vunnit laga kraft. Det ar I Bul.landoom.radet som b.estar av _SJU
sarskilt viktigt for oss som har tre olika planer i detaljplaner finns det en risk att vissa
foreningarnas omraden (Norra 1, Norra 2 och planer verklagas och andra inte. Det
Véstra). Vi behdver kunna samordna grévarbeten | kan bli problem att paborja
for medlemmarna och som tidigare namnts stanga | entreprenadarbeten i ett omrade som
av vart sommarvattensystem vid en och samma fAtt laga kraft, om ledningarna maste
tidpunkt. Vért omrade har vantat lange pa passera igenom ett annat omrade dar
kommunalt VS redan, och det finns manga gamla . B
daliga avlopp i omradet som behéver bytas ut for | detaliplanen dverklagats. Kommunen
att skydda var miljo. kommer att féra en dialog med
foreningarna for att utbyggnaden och
samordningen ska fungera sa smidigt
som mdjligt.
n) Ovrigt Naturreservatets namn har andrats i
planbeskrivningen till Stickelsberg.
Sticklingsbergs naturreservat & numera
namnandrat till Stickelsberg. Avsnitt om strandskydd har tagits bort
Angaende sophantering s finns en ur planbeskrivningen.
atervinningsstation inne pa marinan som manga
anvander aven om man inte &r béatagare och kund | Omrédet vid vandplanen har gjorts om
pa marinan. till NATUR.
Avsnittet om strandskydd kan strykas, da ingen
strand finns inom planomradet.
Den véandplan/breddning av gatumarken som ar
inritad mellan Ormbunksvéagen 56 och 58 behdvs
inte. Vi 6nskar att gatan far normal bredd dar och
att utrymmet runt gatan planlaggs som natur.
10. Varmdo Hastvagsforening
a) Héstnéringen &r en véxande naring i kommunen. Noterat.
En av forutsattningarna for att den ska kunna
bestd och utvecklas &r att det finns ridvégar.
Framst for den dagliga hasthallningen ar det av
yttersta vikt att barn och unga kan rida sakert
utomhus. Forutsattningarna for att hastnaringen
ska kunna besta och utvecklas &r att det finns
rejalt med mark for stall, ridhus och hagar samt
ridvagar.

b) Som skrivs i planbeskrivningen sid 14, sa finns Da det &r enskilt huvudmannaskap i
det i anslutning till rubricerade omrade ett stall, omradet och kommunen inte ager
Bullandostallet och strax utanfor omradet tva nagon mark, ar det upp till
stall. Hastarna fran dessa stall rids och kors i fastighetsagare att genomfora atgérder
omradet av framst barn och ungdomar. Att bara . S
hanvisa till att man far rida och kéra pa vagar for sakra ridvagar.
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enligt allemansratten dr inte att ta
sakerhetsfragorna for barn och ungdom pé allvar.

handlingarna

« att behovet av sékra ridpassager och stigar
beaktas i planarbetet.

* att passager till/fran Bullandévagen och andra
véagar underléttas genom att

trummor och material 1aggs i dikena dér stigar
ansluter.

« att man tillater ridning pa géng- och cykelvégar i
omradet, vilket gor det lattare

och billigare att tillgodose behovet av sékerhet for
alla oskyddade trafikanter.

c) Sakra ridvagar bor ingd i allt infrastrukturarbete, Gang- och cykelvagar ar framst till for
men saknas helt i forslaget till planprogram. Vi att skapa tillganglighet och sékerhet till
saknar forslag pa konlfreta atgarder for att gora och fr&n omradet. Deras sikerhet
rldn_ln_gen_ saker | omr'ad(.et me_(_j an fo_rvantade kommer prioriteras varfor det inte
trafikdkningen, dvs ridning bor jamstallas och . . . \
ingd i beskrivningen av 6vriga oskyddade b?doms vara Iamrfllgt med ridning pa
trafikanter. Ett satt att [6sa det &r att tillita ridning | 9ang- och cykelvagar.
pa de gang- och cykelvagar som kommer att
byggas (s. 20 och 21). Ett ridande barn bor fa
samma sakerhet som ett gaende eller cyklande
barn.

d) Plankontoret har fatt ett underlag pa var, pa vilka | Noterat.
véagar och stigar som héstarna rids idag, som
Hastvagsforeningen med hjélp av de aktiva i
omradet tagit fram. Detta gicks igenom vid
personligt mote 8 maj 2017.

e) Ridvagsbehovet bor finnas med i beskrivningen Kommunen &r inte vaghallare for
av omradet. DA flera stigar som anvands for Bullandévagen och det ar upp till
ridning ansluter till Bulland6végen ar det t)n;skvart vaghallaren/fastighetsagaren att
att trummor Iagojgs i dll.<ena° vid dessaostlggr sa att genomfora Atgarder for viigen.
hastarna kan ga lugnt in pa och ut fran stigen,
samtidigt som dikena skyddas fran skador.

Det ar gladjande att all naturmark ska behallas
samt planlaggas, da det gagnar béde hasthallning
(bete) och ridning.

f) Med den 6kande fasta befolkning som réknas Noterat.
med, s 4r det troligt att antalet
ryttare i omradet ocksd kommer att 6ka.

) Vi yrkar Noterat.

* att behovet av att kunna rida sdkert finns med i Noterat.

Se svar for 10 e).

Kommunen planlagger vagomradena
som GATA med enskilt
huvudmannaskap och kommer inte
anldgga nya végar, utan det &r upp till
fastighetségaren/vagforeningen.

Sakagare

11. Fastighetsagare 1 — Alvsala 1:54

a)

Jag #&ger en av fastigheterna i Norra Alvsala 2
(Alvsala 1:54) som pa 80-talet fick mojlighet att
uppfora en storre huvudbyggnad &n 60 m2 (150
m2 BYA). Jag anser att min fastighet, och

Byggratten foreslas vara liksom
tidigare enhetlig inom hela
planomradet. Detta innebar att
fastighetsdgarna kan bygga lika mycket
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sékerligen ytterligare fastigheter som omfattades
av ndmnda undantag, bér kunna bygga en stérre
huvudbyggnad an féreslagna 180 m2 BYA och
220 m2 BTA, da det i mitt fall ror sig om en
2.200 m2 stor och plan tomt. Jag tycker att 220
m2 BYA (10 procent av tomtytan) och 260 m2
BTA é&r rimligt for min fastighet. En mer genergs
dvre gréans for huvudbyggnaden for fastigheter dar
det &r lampligt ger mojlighet till ett mer
diversifierat bostadsutbud i omradet.

oavsett fastighetsstorlek och bidrar till
att behalla karaktaren av mindre
byggratter pa stora fastigheter i
omradet.

12. Fastighetsagare 2 — Alvsala 1:13

nagot at den smala, olycksdrabbade och kraftigt
trafikerade Fagerdalavégen, samtidigt som man
bygger ett omrade dar de boende gors helt
bilberoende i sitt vardagsliv. Varje fastighet
kommer att ha minst tva bilar. Den
trafikutredning kommunen har gjort ar for
gammal (fran 2013) och baserad pa felaktiga
uppgifter. Bland annat baserar man trafiken till
Bulland6 marina pa 1 000 batplatser, medan det

a) Vi tycker generellt att det &r viktigt att omradets En avvagning har gjorts utifran
karaktér och naturkénsla bevaras. De stora omradets karaktar och majligheten till
byggratter som medges, och att det saknas att bygga bostader for
foreskrifter om byggnadernas utseende, t ex permanentbosattning nér forslaget till
avseende takvinkel, kan gora att det blir valdigt byggratter har satts. Omradet ar idag pé
stora ladliknande hus pa tomterna, vilket inte alls | sina platser véldigt kuperat och
passar in i omradet. Vi énskar att planen mojligheten att gora storre, laga hus har
foreskriver sadeltak med takvinkel om minst 16 ansetts paverka omradet i storre
och hogst 27 grader. Nockhdjden pa 8 m ar direkt | utstrackning an att gora mindre men lite
olamplig for vissa tomter i omradet. hogre hus. Byggnaderna i omradet har

vuxit fram under manga decennier och
har byggts i den stil som var p& mode
vilket innebadr att det finns ingen tydlig
riktning i omradet wvad galler
fargsattning, materialval eller
taklutning. D& detaljplaner bara ska
reglera det som &r mest nodvandigt sa
har gestaltningen av husen inte
reglerats.

b) For var granntomt, Ormbunksvagen 60, onskar vi | Byggratten foreslas vara liksom
att nockhojden for byggnaden pa berget narmast tidigare enhetlig inom hela
var tomt begransas till 4 m. Ett 8 m hogt hus dar planomradet.
det nuvarande huset ligger skulle skugga var tomt
fullstdndigt under storre delen av dygnet och
kraftigt paverka vardet pa var fastighet.

c) P4 plankartan &r var tomt markerad som ds, men Har justerats i plankartan.
beteckningen finns tva ganger, sa det ar inte
tydligt vad som avses.

d) Den vandplan som ér inritad mellan Har justerats i plankartan och planléaggs
Ormbunksvégen 56 och 58 &r onddig och bor inte | som NATUR.
byggas. Det ar dessutom en sadan hojdskillnad att
marken skulle behdva fyllas upp for att bygga
den. Platsen bor alltsd planlaggas som natur.

e) Det ar ocksa oroande att man inte tanker gora Fagerdalavégen ligger utanfor

detaljplaneomradet och Trafikverket ar
vaghallare och ansvarar for drift och
atgarder.

Enligt den 6vergripande
trafikutredningen for omradet
(Trivector, 2013) beddms inte den
teoretiska kapaciteten for vagarna
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verkliga antalet &r 1 400, dvs 40% hdgre. Det &r
ocksa valdigt mycket trafik till glassbaren och
restaurangen sommartid.

Overskridas. Vidare beddms
trafikdkningen endast ha en férsumbar
paverkan pa vag 222 och vag 274 da
tillkommande trafik fortsatt ligger
under vagarnas teoretiska kapacitet. Ett
Okat permanentboende jamnar ut
skillnaderna under sasongstrafiken
genom att trafikflodet under andra
perioder &n sommaren far 6kad trafik.
Under higsésong forvéntas det
maximala trafikflodet minska da
antalet fritidsboende blir farre.

Trafikutredningen har aven tittat pa
ADT-véardena for sommarens hégtrafik
som visar att trafikflodet ar betydligt
hogre under sommaren (2100 pa
Fagerdalavagen, 1800 i borjan pa
Bullandévagen som sedan blir 400 mot
marinan).

f)

Vi undrar varfér kommunen férordar ett
alternativt brandvattenssystem? Det som kostar
mest &r ju att dra ledningarna, nagra extra
brandposter kan inte bli sa dyrt. Omradet ligger
langt frén narmaste brandstation, s det ar viktigt
att man kan gora en bra insats nar man kommer.

Se 5a) och 9j).

9)

Det ar viktigt att pumpstationerna som planeras
inte inkraktar pa de stigar som finns mellan
végarna som boende anvénder for promenader, t
ex mellan Ormbunksvagen och Hogasvagen, och
mellan Renmossevagen och Ormbunksvégen.

Noterat. Pumpstationen mellan
Ormbunksvagen och Hogasvagen
utgar.

Del B. Andringar sedan samrad

Planomradesgransen har utokats. Naturomradet stracker sig narmare
Bulland6vagen. Planomradesgransen har dven anpassats till

naturreservatet.

Stamdiametern for tradfallningsforbud har okats fran 20 till 30 cm pa
allman plats (NATUR: i plankartan). Trad far nu aven fallas om det sker
enligt framtagen skotselplan eller starkt av sakkunnig.

Planbestammelse om tradfallningsforbud ar inlagt pa kvartersmark for B,

Bostader.

Planbestammelse om utokad lovplikt for tradfallning ar inlagt pa

kvartersmark for B, Bostader.

Storsta tillatna bruttoarea (BTA) for komplementbyggnad har okats fran

50 till 60 kvadratmeter.
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Komplementbyggnaders hojd éndras fran 4,0 meter nockhojd till 4,0 meter
byggnadshdjd for att mojliggéra omvandling av befintlig huvudbyggnad
till komplementbyggnad.

For planbestammelse (e1) har storsta tillatna bruttoarea (BTA) for
huvudbyggnad 6kats fran 220 till 240 kvadratmeter.

Planbestimmelsen “Légsta grundldggningsniva for huvudbyggnad ér +2,7
m (RH2000)” tas bort.

Prickmark har inforts i plankartan i det omradet som har
oversvamningsrisk som tar hansyn till framtida klimatférandringar.

Vissa egenskapslinjer har tagits bort da de varit 6verflodiga.

Varmdo 2022-04-05
Samhallsbyggnadskontoret

Raad Alwajid Stefan Khoo
Planchef Projektledare & planarkitekt

VARMDO KOMMUN



